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CONVENTION

Entre les soussignées

La Communauté d’Agglomération de I’'Albigeois

Etablissement public de coopération intercommunale

Dont le siege social est fixé en mairie d’Albi — 16 rue de I'h6tel de ville — 81000 ALBI
Représentée par sa présidente en exercice, madame Stéphanie GUIRAUD-CHAUMEIL, diment
habilité a I'effet des présentes en vertu de ...........

ci-apres désignée par « I’Agglomération »,
Et

La Société ARAGO

SCl au capital de 1000,00 €
Dont le siege social est 40, rue jean le rond d’Alemb
Immatriculée sous le n® 828 854 315 au Regis
Représentée par son gérant, Mr Arnaud MATH

Il a été exposé ce qui suit :

La société SYLOB, SAS au capital
Cambon d’Albi immatriculée so
logiciels, est propriétai
81990 Cambon
Ces locaux n’éta
actuel pour emme
développe

jal est 7 rue Marcel Dassault, 81990
I, ayant pour activité |'édition de
n activité sis 7 Rue Marcel Dassault,

ppement, elle souhaite déménager du site
qui lui permettront d’assurer son futur

; on de la zone d’activités INNOPROD, I’Agglomération
lui a prop i alnsur lequel la société SYLOB pourrait construire son nouveau
batiment.
La société SYLOB ne sauhaitant pas porter ce projet seule, elle s’est rapprochée de la société MATHA
PATRIMOINE afin que -ci achete, par I'intermédiaire d’'une de ses filiales, le terrain a
I’Agglomération, constr e batiment en respectant le cahier des charges établi en commun avec la
société SYLOB, pour ensuite le louer a cette derniere.

A ce titre un projet de bail commercial de locaux en état futur d’achévement, d’'une durée de 12 ans,
a été établi et validé par la société ARAGO et la société SYLOB. Ce projet est annexé aux présentes.

Aprés de nombreux rendez-vous, échanges et discussions, compte-tenu du risque que fait peser
cette opération sur le groupe formé par la société MATHA PATRIMOINE et ses filiales et de I'intérét
de 'opération pour I’Agglomération, la société ARAGO a accepté de porter ce projet, sous les
conditions suivantes :
- Que la société SYLOB cede I'ensemble immobilier sis 7 Rue Marcel Dassault, 81990
Cambon dont elle est propriétaire, a la société ARAGO ou a toute société du groupe
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formé par la société MATHA PATRIMOINE et ses filiales ou a tout tiers présenté et agréé
par la société MATHA PATRIMOINE, moyennant le prix de .......... €,

- Que I'Agglomération s’engage a ne pas mettre en ceuvre le Droit de Préemption Urbain
dont elle est bénéficiaire, au titre de ladite cession,

- Que I'Agglomération garantisse la société ARAGO afin que celle-ci soit assurée du
paiement de ses loyers, en cas de départ de la société SYLOB a I'issue de la 6™ année du
bail

Ces conditions ont été expressément acceptées par les parties.

Ceci exposé, il a été arrété et convenu ce qui suit :

1/ Dans le cadre du bail commercial de locaux en état futur d’ac ent qui doit étre conclu entre
la société ARAGO et la société SYLOB pour une durée de 12 a er de la date de livraison du
batiment qui doit étre construit par la société ARAGO sur | in si enue Pierre Gilles de
Gennes a Albi, moyennant un loyer annuel de . i iellement et d’avance et
sous les charges et conditions figurant dans le proje 8, Ci s dé é « le BAIL »,

Il est expressément convenu entre les soussig
- Dans le cas de résiliation du BAIL,

modularité du batiment, par la sociét oute personne venue aux droits de
cette derniére suite notamment a une ¢ la 6°™ et la 12°m¢
année dudit BAIL

- Dans le cas d’ouvert ] ressement ou de
liquidation judiciaire u de toute personne venue aux
droits de cette derni du droit au bail, entrainant une
résiliation d

L’Agglomération pren : Sfiniti prendre a bail tout ou partie des locaux
laissés vacants, aux - : BAIL initialement conclu avec la société

SYLOB.

L'Aggl age 3 r les locaux restés vacants, pour la durée du BAIL
restant a

En cas de re donc de relocation partielle a I’Agglomération, le loyer versé
par cette dernie a alors calculé atrprorata de la surface qui lui sera louée.

Le bail conclu avee | Agglomération devra autoriser cette derniére a sous-louer tout ou partie des
locaux a toute perso de son choix et dans les mémes conditions de location que le propriétaire.

2/ Si I’Agglomération se trouvait dans I'impossibilité, pour quelque motif que ce soit, de pouvoir
conclure un bail avec la société ARAGO pour tout ou partie des locaux demeurés vacants, elle prend
I’engagement ferme et définitif de verser a la société ARAGO, une indemnité dont le montant sera
égal au montant total des loyers HT non pergus par la société ARAGO entre la date effective de
résiliation du BAIL et |a date d’effet de la relocation par la société ARAGO de la totalité des locaux
demeurés vacants, dans la limite de 12 ans a compter de la date de prise d’effet du BAIL.

En cas de relocation d’une partie seulement des locaux, I'indemnité due par la C2A sera limitée aux
loyers HT non pergus par la société ARAGO au titre de la partie des locaux demeurés vacants.

3/ Tous les engagements souscrits au titre des présentes par I'’Agglomération sont pris non
seulement au profit de la société ARAGO mais également au profit de toute personne physique ou
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morale qui viendrait aux droits de la société ARAGO suite notamment a une cession de I’'ensemble
immobilier faisant I'objet du BAIL.

4/ Dans le cadre de la cession de 'ensemble immobilier sis 7 Rue Marcel Dassault, 81990 Cambon.,
figurant au cadastre de ladite commune sous les références suivantes Section AA Numéro 73 ? 5 et 6,
par la société SYLOB a la société ARAGO ou a toute société du groupe constitué par la société MATHA
PATRIMOINE et ses filiales ou a tout tiers présenté et agréé par la société MATHA PATRIMOINE, dans
la mesure ou dans I'esprit de ces derniéres, cette cession est indissociable du BAIL a conclure entre la
société ARAGO et la société SYLOB, I’Agglomération prend I'engagement ferme et définitif de ne pas
mettre en ceuvre le Droit de Préemption Urbain dont elle est bénéficiaire au titre de ladite cession.

5/ Les Parties déclarent avoir librement échangé au titre du présent contrat et s'étre pleinement et
mutuellement informées conformément aux dispositions de I'articl -1 du Code Civil et y avoir
pleinement satisfait en recevant I'une de I'autre, préalablement 2 gnature des présentes, tous les
éléments d’information et documents nécessaires a leur décisi ngager.

té et négocié entre les
résente
odifications et

librement
res de s’adjoindr

6/ L'ensemble des clauses et conditions du présent act
parties, avec I’assistance de tout conseil qu’elles ont g
convention résulte de I'’échange de divers projets d
d’ajustements, le tout dans un contexte de né

8/ Pour I'exécution des présente
- Pour I'Agglomératio i€ i rancois Mitterrand — 81160 SAINT

Société ARAGO
Monsieur .............. Matha



