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INTRODUCTION

Les dispositifs Iégisiatifs relatifs aux Programmes Locaux de I'Habitat (PLH) modifiés par la foi
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de Mobilisation pour le Logement et fa Lutte contre 'Exclusion (article L 302-1 du Code de la
Construction et de I'Habitat) se sont altachés & renforcer le caractére opérationnel des PLH en
introduisant une déclinaison des obfectifs pour chague commune,

Un PLH piloté au niveau communautaire, contractualisé avec

les communes

L'élaboration du PLH 2015-2020 de la commu-
nauté d'agglomération de I'Albigeois s'inscrit
dans le cadre d'une démarche participative et
partenariale avec les communes et les acteurs
locaux. Plus particuliérement, |implication
des communes dans ce nouveau PLH est une
condition essentielle de réussite.

Les communes ont donc été associées tout au
long de son "élabaration ;

b Une premiere série de rencontres commu-
nales a é€té réalisée doctobre a décembre
2014, Ces rencontres, réalisées avec les élus
et adjoints de chacune des communes, ont
permis de partager les éléments de diagnostic
{dynamiques sociales et urbaines en lien avec
les problématiques de I'habitat), diidentifier
les enjeux communaux et les potentialités de
production de logements (projets et capacités
foncieres).

b Une 2&me série de rencontres communales
s'est tenue en juinfjuillet 2015, pour préci-
ser les projets et les capacités fonciéres au
regard des potentialités identifiées dans les
documents d'urbanisme (POS/PLU) et valider
les objectifs communaux de production et de
diversification de logements.

Ces rencontres ont permis la mise en ceuvre
de fiches communales permettant de situer
les communes a une double échelle, celle de
son environnement proche, et celle de 'en-
semble de la communauté d'agglomération
de I'Albigeois, afin de dégager la contribution
spécifigue de chacune d'entre elles dans la

réponse aux besoins en logements.

Cette contractualisation est formalisée dans
ce programme d'actions territorialisées, com-
prenant une feuille de route communale pour
chacune des 17 communes de I'agglomération
qui précise :

k le volume de logements & produire sur la
période du PLH ;

P les objectifs en matitre de diversité ;

F une priorisation des zones & développer.

La mise en place de rencontres annuelles avec
chacune des communes permettront d'adap-
ter les feuilles de routes selon les évolutions
du contexte du marché immaobilier et de la
demande. Elles permettront de :

¥ s'assurer de la mise en compatibilité du do-
cument d'urbanisme avec les objectifs terri-
torialisés du PLH {sulvl des modifications et/
ou révisions, sulvi des outils réglementaires
en faveur de la diversité de la production du
logement...} ;

b partager avec les communes I"état d'avance-
ment des projets et leurs évolutions, les éven-
tuelles difficultés rencontrées ;

¥ identifier les leviers et outils existants, réa-
juster la programmation et les objectifs de
production de logements le cas echéant.

Le PLH veillera & mettre en place les mesures
adaptées pour accompagner les communes,
notamment celles qui disposent d'un faible
taux de logements locatifs aidés et celles qui
sont proches du sewil des 3 500 habitants,
pour leur permettre de réaliser leurs objectifs
de diversification de I'offre de logements,

IR P+ 2015 2020 de F'Ablgecs ¢ Programime d'actions terrtorialisdes
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Synthése des objectifs de I'offre nouvelle de logements

Tendre vers 650 logements par an a I'échelle communautaire

Locatif aidé
rattrapage SRU

70 logements
> 28%

b

183 logements locatifs aidés

“

Locatif aidé
accompagnement
113 logements

Libre (locatif et
accession)
365 logements

57%
Accession aidée
100 logements 1 5 0 !ﬂ

Des objectifs déclinés par secteur du PLH

Objectifs annuels Objectifs annuels
totaux en locatif aidé
Pole urbain central 525 logements

renforceé

Communes
associées au

développement du
pole urbain centry

Autres com munes/ 55 logements

70 logaments
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Des objectifs déclinés par commune
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FEUILLES DE ROUTE
COMMUNALES

ALBI <
ARTHES 4«

CAMBON 4

CARLUS 4
CASTELNAU-DE-LEVIS 4
CUNAC <

DENAT

FREJAIROLLES 4
LABASTIDE-DENAT <

LE SEQUESTRE 4
LESCURE d’ALBIGEOIS <
MARSSAC SUR TARN <
PUYGOUZON <«
ROUFFIAC 4

SAINT JUERY 4

SALIES 4

TERSSAC <
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DONNEES DE REFERENCES

Population 2011 (en habitants)
Taux de croissance annuel moyen (2006-2011)
Indice de jeunesse (moins de 20 ans/60 ans et plus) *
2006
2011
Composition familiale 2011 {ménages)
Personnes seules
Couples sans enfant
Couples avec enfant(s)
Familles monoparentales
Résidences principales 2011 ;
Proprigtaires ocoupants
Locataires du secteur privé
Locataires du secteur social
Autres statuts
Construction neuve {(moyenne annuelle)
Logements autorises (2009-2013)
Logements commencés (2009-2013)
Logements locatifs SRU au 01/01/2014
Nombre de logements SRU
Taux SRU
Rattrapage SRU
Logements soclaux financés 2007-2013 (PLAI, PLUS)
Logements agréés ANAH 2010-2014
Propriétaires occupants
Prapriétaires bailleurs

Albi C.A. ALBIGEOQIS
49179 80 747
+0,2% +0,5%

0,75 0,84

0,70 0,76
25047 38 381

47 % 3%%
26 % 30%
15 % 20%

9 % 9%

25 047 38 381
47 % 5%
37 % 3%
14 % 11%

2% 2%
259 an 488/an
163/an 363/an

4 606 5 684
18,44% 14, 6%

391 625

41fan B5fan

253 46

91% 8%

9% 12%

Sewrces ! INSEE, RPJ S0e5, Br@de / SAU - DOT 81 / Communautd d'aggiomération da NAbdégecds / 00T BI- ANAH

Logemenls commencés da 2003 4 2013
selon le type d'habitat

« Collectil
w Individuel

i'iiil

03 G4 2005 2006 007 FO00A 010 011 2013 2013

Source ! 50e5, Srddeld
[l doanndas g Fannde 2008 ne sont pas disponibles)

Logements focatifs aidés financés de 2007 &4 2013
safon le type de financement

200

175

150 S

L5 ® PLAI Structure
Aoa.i} = PSLA VEFA
75 . mPLUS

q | | i

5 =

JHHEm I

2007 2008 09 2010 2011 012 2013
Sowroes | Communauté d agplomération ce {Albigens - DOT 82

1 Note de lecture @ unondice supérieur 3 1 signife quil y a phus da jeunes que de persennes dodes.
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_Eléments de diagnostic

ENJEUX DE DEVELOPPEMENT
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Des Mux de population entre les communes
de lI'Albigecis, et les territolres limitrophes, en
raison de la bonne accessibilité routiére entre
les territolres,

Le colit du logement n'est pas le seul

facteur dans les stratégies résidentielles des
meénages. Des attentes en termes de surfaces
habitables, de cadre de vie, de services et
d'&quipements.

Une velonté communale de maintenir la dyna-
mique démographique et de répondre aux
bescins des jeunes familles en matiére d'habitat
et de qualité urbaine.

Des améliorations a apporter sur le parcours
résidentiel des jeunes familles sur le termitolre
communal.

Des demandes de logements sociaux
exprimées par des ménages vivant

- dans le locatif privé, avec des taux d'effort trop
élevés, notamment par des travailleurs pauvres.
- dans des structures dhébergement avec une
grande précarité sociale.

Une demande de logements de qualité en
centre-ville.

Des attentes des ménages en termes de formes
urbaines, d'environnement, pour un meilleur
usage de fa ville :

- une progression des demandes de maisons
parmi les demandes locatives sociales tant pour
les nouveaux demandeurs que pour les
mé;age-s en mutation interne au parc locatif
aidea,

Poursuivre 'effort
de production de
logements

Diversifier
le parc de logements

Diversifier
les formes urbaines

Urbankser en priorité les zones Al (maitriser les .
extensions urbaines).

Rééquilibrer le développement Nord/Sud de la

COMIMmune.

Favoriser le changement d'usage d'anciens ateliers,
entreprises ou batiments publics,

Intensifier la ville en cohérence avec e tissu existant
(dents creuses, divisions parcellaires).

PLU : un travall & mener sur les régles dinsertion urbaine
et sur l'information auprés des riverains.

Renforcer une offre de logement en accession

- en mobilisant différents outils permettant de faire levier
pour les projets des jeunes familles primo-
accedantes,

- en favorisant des programmes immobiliers de qualité
assurant une mixité d'offre (insertion urbaine, qualité
architecturale, mixité de logements).

Poursuivre le développement du parc locatif aidé

- répondre aux obligations de la loi SRU.

- engager la recomposition urbaine de Cantepau.

- réduire des disparités entre quartiers.

- optimiser les colts de construction et de revient des
opérations. .

Renforcer le partenariat avec les bailleurs sociaux :
- préparer le plan partenarial de gestion de la
dernande

= poursuivre l'examen des dossiers en amont des
commissions d'attribution des logements (CAL)

= identifier le contingent réservataire mairie

- perspective de mise en place d'une conférence
intercommunale du legement,

Une réflexion & mener sur Foffre de logements répon-
dant aux exigences d'une gestion économe de l'espace,
adaptée au contexte albigenis (en individuel dense ou
en semi-collectif, inséré dans le tissu existant).

Communication/finformation auprés des riverains.

Mise en ceuvre d'opérations innovantes,

IR PLH 2015-2020 de Fabigenis ¢ Frogramme dactions termtonalisées
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Cantepau, un quartier concentrant une popu-
lation & trés faibles revenus. Un quartier avec
des stratégies d'vitement de certains ménages,
exogenes ou endogénes au quartier, renforcant
la spécialisation territoriale de ce secteur en
terme d'occupation sociale,

Des problématiques davantage lides A [a concen-
tration de logements locatifs aldés qua la den-
sité qui contribuent a un sentiment dinsécurité.

En décembre 2014, Cantepau a été retenu
comme 'un des quartiers prioritaires de la Poli-
tique de la Ville, et I'un des 8 quartiers dntérét
régional de Midi-Pyrénées, relevant du Nouveau
programme national de renouvellement urbain
sur 2014-2024, Un classement qul permettrait
une mobilisation de crédits nationaux.

Des actions de réhabilitation énergétique
engagées par les opérateurs sociaux en lien avec
I'USH Midi-Pyrénées et le Ministére,

Des opérations quasi-achevées sur Veyriéres,
Rayssac et le Lude,

Un vieillissement de la population engagé, tant
dans le parc privé que dans ke parc locatif aldé :

- sur Albi ou en périphérie, des propriétaires
occupants vendent leur malson pour habiter des
logements plus petits, et pour se

rapprocher des services, commerces et équipe-
ments et du centre-ville d’Albi.

- des locataires agés dans le parc locatif aldé
qui ont besoin de logements plus adaptés & leur
vielllissement.

Un patrimaine culturel et architectural
attractif.

Un centra histu-r‘!ﬂue de qualité 3 garder vivant,
d'ol une nécessalre complémentarité entre les
fonctions dhabitat pour les albigeois et les
fonctions touristiques,

Engager la
recomposition urbaine
et la mixité sociale
de Cantepau

Poursuivre la
réhabilitation
énergétique du parc
locatif aidé

Favoriser le maintien
a domicile et le
développement de
logements adaptés
pour les personnes
agées

Veiller & I'équilibre
entre les meublés de
tourisme et le parc
des résidences
principales

Définir un projet de renouvellement urbain en
partenariat avec les acteurs CoNCemes &

- un nouveal Contrat de Ville a &Lé siané entre les
collectivités, |'Etat et les partenaires,

- une convention ANRU 3 élaborer.

Articuler les actions Politique de la Ville et les actions
lides au PLH,

Engager pricritairement des actions de recomposition
urbaine sur Cantepau

- des actions définles avec les partenaires, les consells
de quartiers, les consells citoyens en cours de mise en
place,

Mise & disposition de foncler.

Engager un plan concertd dintervention sur ke parec
locatif aidé ancien.

En priosité, sur :

- Les Combettes

- Lapanouse (remplacement de la chaudigre
collective...).

Plus globalement, une mise a niveau sur l'ensemble
du parc locatif aidé.

Pour I'ensemble des personnes agées :

- poursulvre les actions de maintien a domicile portées
par le CCAS ou autres associations privées (ADMR,
ASSODAL.) qui permettent de détecter les situations
de grande précarité (fnanciére, logement insalubre,
isclement des personnes Ggées...).

- poursulvre les réflexions sur 'accessibilité dans les
différents projets, adapter l'organisation du Transports
pour Personnes a Mobilité Réduite (TPMR).

Pour le parc locatif aldé :

- développer des structures adaptées aux personnes
fgées, notamment des petits collectifs, en utilisant
différents outils (mise a disposition de terrain, bail
emphytéotique...).

- adapter les logements sociaux des ménages
vigillissants.

Réflexion sur I'espace public en lien avec I'habitat,
notamment sur le stationnement résidentiel, pour
favoriser la fonction habitat dans le centre ancien.

X oL H 2015-2020 de PAlbgecs f Programme d'actions territorialisées
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DOCUMENT D'URBANISME

Plan Local d’Urbanisme

¥ Séme modification du PLU approuvé en 2015
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30

31

38

29

34

a7

20

36

40

21
22
25

39

& bis

18

42

' Rue du Plancat

Rue René
Rouquier

[ Rue du Lofrat

Ancien
commissariat

Rue du Roc -

| Chateau
Malphettes

30 Boulevard
Soult

Rue Chailes
Portal

Avenue
Gambetta
(maisons Lidl)

Rue Alfred

Monestia
Rue des trols
buissons
Secteur de
Fontanelles

Entrée du Lude

PUP Fantanelles

Avenue Albert
Thomas

Rue de Jarlard

A(termrain Sudre)

PAE Fontanelles
La Renaudié
Pratgraussals
Atlantis

53 bis et 53 ter
rue Charcok

Breull 2éme
tranche

Rudel

Les Issards

Secteur
Fer Salvadou

Opération Lol
Malraux

Mo

Locatif aidé
£n acquisition-
amélioration
Locatif aldé

Locatif aidé
spécifique

Opération privée
IJOUI’ une riﬂdence
ntergénération-
nelle

Opération privée
Locatif aidé

Locatif aidé
Opération mixte
Locatif aide
Locatif aidé
Locatif aidé
Locatif aide
Opération mixte
Locatif aidé

Locatif aldd

Opération mixte
Opération privée
Opération privée
Opération privée

Locatif aidé
Locatif aidé

Opération mixte

Locatif aide
spécifique

Opération mixte

EZX PLH 2015-2020 de TAlbigeots f Programme d'actions territoralisbes
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a5

46

18

30

42

14

26

41

40

15

15
22

17

40

30

20

35

18
a définir

42
14

26
40

27

20

=

22

17

a définir

10

Ui

U1

U1

L1

Ui

Lz

u2

2

U2

L3

U3

AU

u3

u3

u3
u3
U3
u3

U3

Uz

U3

U4

ijeten cours de réhabilitation
(Tarn Habitat)

PC gamrdé
(Mesolia - contentieux levé)

Prajet en cours de réalisation PLAI
{Patrimoine-Habitat en albigecis)

Logements de standing

Projet de logements collectifs en
cours d'achevement (Malsons
Claires)

PC accordé (Maisons Claires)

En cours d'étude

Projet réalisé en 2015
(Fatrimoine)

Projet en cours de réalisation
(Tam Habitat)

PC accordé

Prajot Tarn Habitat

QAR réalisée - PC acconde
{opération en VEFA avec Tam
Habitat)

Foncier du Conseil
Départemental - H‘ojet & I'étude
avec Tarmn Habitat

Projet & 'étude
Projet & I'étude

En cours d'étude
QAP

Projet collectif livré en janvier
2015 (Tam Habitat)

Foncier communal -

Bail nng, hytéotique sur 75 ans
avec Neolia

Livraison prévisionnelle 2016
OAP - une urbanlsation possible &
court terme

PLAI-A (Soliha)

Etude en cours



10

26

33

35

16

27

12 et
28

13

14

41

24

19

15

20 bis

17

23

32

TOTAL production période 2015-2020

Veyriére
terrain
ull)

Les Issards

Sud
Saint-Amarand

Ecoles des
Mines (sur site)

Negrouilléres

Rue des
aviateurs

Saint Antoine

Mas de Blanc

La Béne

Saint-Amarand

Rue des
Penitents

Immeuble
Massol rue
Fochegude

79 Rue
Gambetta

h ncien
timent EDF)

Broucounits

Avenue
Gambetta

Secteur GDF
Rue Alfred
Monestié

Caseme
Teyssier

Pelissier

Potentiel en
densification et
dents creuses
(estimation)

Opération mixte

Opération privie

Accession privéa

Locatif aldée
spécifique

Opération mixte

Accession privée

Opération mixte

Opération mixte

27 locatifs aidés,
PSLA, le reste en

libre)

Opération mixte

Opeération mixte

Opération privée
en réhabilitation

o réhamg::lor?

& définir

& définir
Opération privée
a définir

a définir

a définir

30

20

a définir

15

85

160

150

18

17

500

2 146

10

20

27

30

619

120 (dont
30 locatifs

aidés)

a définir

& définir

a deéfinir

a définir

a définir

& définir
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Dbservations

U4 ' Etude en cours
U4
U4 Potentiel en dents creuses
. ek en densification
Uaz PLS Etudiants - Travaux .en Cours

Un pr a définir mmmiei' 4 A
AU mﬁ}tﬁmﬁ} ( A
Al

Projet en cours d'étude

‘Opd m&wd%dﬂmﬂf&lﬂé

{Tam Ha : 30 logemen
AU mlectifseﬂ%mammmtmﬂe.

Partie privée : 35 malsons en

lotissement

I (& vé
A TR SRR rojed est  aeii

Hexity et opérateur social restant

a définir - opération en plusieurs
Al tranches - PC en cours dinstruction

pour une tranche de 59 logements

donk 7 locatif aidé

12 ha (foncler privé et rétention
A fonciers)

Secteur sauvegarde (bof Malraux -
U 2 immeubles mis en vente par la
ville)

U1 Foncier communal mis a la vente

Funder plhr EDF] Deux hypa-
nfreconstruction
uz ou réhahl:‘taﬂon sefon I'équilibre de
l'opération. Plusieurs porteurs de
projet a ce jour.

Un probléme d'assainissement = des
Al terrains actuellement gelés,

Disponibilité fonciére
(@ coté de la CPAM)

Déménagement EDF a Ini
uz un potentiel mais une poliu
sols (hydrocarbures)

on des

u Secteur sauvegardég (koi Malraux)

Ancien site de la hge;qnmfeﬁlil; : bail
[ dotique u'en = un

Ua2 con n’%[eux en cours avec EDF sur
le niveau de dépallution du site

B3 #iH 2015-2020 de I'Abigeois § Programme d ‘actions territorialisées
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AUTRES ELEMENTS

Maintien d'une diversité d'offre de logements sur la commune d’Albi

Accession aidée
¥ Participer a Faccueil des familles.

Amélioration du parc existant

F Poursuivre les actions de réhabilitation du parc privé existant dans le cadre du PIG 81,

F Poursuivre la réhabilitation du parc locatif aidé existant par les opérateurs sociaux,

b Poursuivre la réalisation de projets de logements locatifs aidés en acquisition-amélioration (PLAI-AA).

Accompagner les interventions de renouvellement urbain de Cantepau

b Mettre en cohérence la politique locale de I'habitat avec la Politique de la Ville : favoriser la reconstruction de
logements locatifs aidés aux loyers les plus abordables (PLAI).

Les publics vulnérables face a I'acces au logement

La participation de toutes les communes est sollicitée pour proposer des réponses adaptées aux besoins des
publics qui rencontrent des difficultés d'accés au logement lorsque les besoins sont exprimés et si les
territoires des communes sont en capacité d'y répondre de maniére satisfalsante.

P Le logement des jeunes (étudiants, jeunes travailleurs)
Favoriser les opérations dédiées aux logements des jeunes répondant & une diversité de besoins : étudiants, apprentis,
jeunes travailleurs, jeunes en insertion...

Etudier la possibilité de développer une offre de logements supplémentaires envers les étudiants étrangers et
les alternants.

¥ Le logement des personnes dgées etfou handicapées

Développer des résidences intergénérationnelles,

Poursuivre les actions de maintien & domicile portées par le CCAS,

Développer des structures adaptées aux personnes Agées, notamment des petits collectifs, en utilisant différents outils
{mise & disposition de terrain, bail emphytéotique}.

F Le logement des personnes défavorisées

Répondre aux besains des plus vulnérables en diversifiant I'habitat par une offre de logements adaptés aux besalns {PLAI,
PLAI-A).

k Les gens du voyage

Préparer le transfert de compétence de la gestion des aires d'accueil du voyage a la communauté d'agglomération
Préparer l'accueil des grands passages & I'échelle du Tarn Nord : un dispositif d'aire tournante, avec un accueil sur I'Albi-
geois prévu en 2017,

Soutenir le développement de logements adaptés (PLAI-A) pour répondre aux besoins de sédentarisation des gens du
voyage.

B2 PLH 2015-2020 ¢ (albigeals ¢ Programmea d'actions territorislisées



E veoyd en prafectura k 12072016
Feoy an prefechire B 12072016

Meree 13 JUIL 2015 = <=2

iD: 081-243100737-201607 12-ANX3_3 127 2016-DE

aua/t

Agence dUrbarisme et d'Ardragemant Toulsuse asire ubaine
Le Bahvdcde - 11 bd des Rboobals « 31078 Toubuss oechin 4
Ted 35 62 38 55 2€ « Fax OF 51 52 71 35 - wiew B §-bo keme og



Ernvogd 27 préfeciute ke 12073018

wioes 13 UL 20 = o

C'om m u ne d I'A RTH ES ID: G81:248100737-201607T12-ANX 3 3 127 2016-0E

PLH 2015-2020 de I'Albigeois Programme d'actions territorialisees
DONNEES DE REFERENCES
Arthés C.A, ALBIGEOIS
Population 2011 (en habitants) 2 486 80 747
Taux de crossance annuel moyen {2006-2011) +1, 7% +0,5%
Indice de jeunesse (moins de 20 ans/60 ans et plus) *
2006 0,94 0,84
2011 0,91 0,76
Composition familiale 2011 {ménages) 1 060 38 381
Personnes seules 24% 35%
Couples sans enfant I7% 30%
Couples avec enfant(s) 29% 20%
Familles monoparentales 6% 9%
Résidences principales 2011 1 060 38 381
Propridtaires occupants 76% 5%
Locataires du secteur privé 21% 30%%
Locataires du secteur social 2% 11%
Aultres statuts 1% 2%
Construction neuve (moyenne annuelle)
Logements autorisés (2009-2013) 9/an 488/an
Logements commences (2009-2013) 8/an 363 an
Logements locatifs SRU au 01701 /2014
Nombre de logements SRLU 25 5 684
Dont HLM 22 4 748
Taux SAU 2,3% 14,6%
Rattrapage SRL NOn SOUIMise 625
Logements locatifs aidés financés 2007-2013 (PLAI, PLUS) 0fan 85/an
Logements agréés ANAH 2010-2014 17 446
Propriétaires ocoupants 53% BE%:
Propri#taires baillewrs A47% 12%

Seorces | INSEE, RP/ 505, Be@del? f Communautd dagglomération de PADgeos £ DOT 81 - Esbimation kb 54/ DOT BI- ANAH

Logements commencés de 2003 & 2013 Logements locatifs aidés financés de 2007 & 2013
selon le type de financement
!
Lo
50
L
Pas de fogement localif aidé
30 financé sur fa périade
: I I
10
’ l I ™ . Rnh
003 7004 00 2006 HOT MG 2000 1L HnE M3
Ssurpg | 5085, Sit@del? Eawrces ! Communavté d apgiomédration de PAbigess - DOT 81

(les dovndes oa Mannde 2008 ne sont pas deponibles)

1 Mote de lecture 1 un indice supériear & 1 Sgnifie guil y 8 plis de jeunes que de personnes dgdes,
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Eléments de diagno:

Une population vieillissante, Quelques familles
s'installent sur Arthés pour la qualité de son
cadre de vie, en provenance des territoires
avolsinants. Quelques retraités s'installent sur
Arthés et proviennent de lAveyron (cimat moins
rude) ou de la région parisienne (retour au pays
ou coup de coeur),

Une offre locative aidée et privée peu déve-
loppée :

- une opération locative sociale de 22 logements
avec Tarn Habitat : transformation en apparte-
ments des anciennes maisons du Saut du Tam
(années BO0-fin 90).

- une offre locative neuve réduite, 3 l'excep-
tion de quelques malsons mais dont les loyers
demeurent relativement chers. Quelques mises
en location dans le bati existant,

Des difficultés d'entretien des maisons sur
grandes parcelles, des besoins liés aux
probiémes de dépendance des personnes dgées,
Pas de maison de retraites sur la commune,

Pas de vacance sur la commune mais des
besoins de réhabilitation. Pour autant, il y a
peu de demandes exprimées, soit parce que le
reste a charge est trop important pour les pro-
priétaires occupants, soitils sont habitués a leur
legement, notamment les personnes plus Sgées,
Les propriétaires bailleurs disposant d'un bienen
centre-bourg n'engagent pas de travaux alors
qu'une partie d'entre eux sont des logements
indignes (d'od le tum-over important).

Autres actions [ Projets hors habitat

ENJEUX DE DEVELOPPEMENT

- Enjeux

Renouveler
la population

Maintenir les personnes dgées
sur la commune

Réhabiliter/ amiser
le cinh':-'lggl.rllrg

P Un projet de création d'une maison de retraite sur la zone
AUD sur 1 ha (a cité de la cantine scolaire), comprenant un
potentiel de 60 lits, dont 15 pour des personnes souffrant
d'Alzheimer, Un profet envisagé depuis 2004 mais blogué,
en attente du schéma gérontologigue départemental et les

priorisation des services de I'Etat.

Ervoye &1 prefaciure e 1

Racu en préfaciure & 12072016

arcneie 13 JUL, 2016

Un renouvellement de la population via quatre
leviers :

- la construction en dents creuses

- la construction via la division parcellaire

- dans le parc existant

- des transformations de maisons en apparte-
ments en vue d'étre loués

Pas de perspectives d'ouverture d'autres 2ones &
urbaniser, Par manque de foncier, la municipalité
n'a pas de projet de lotissement communal,

Une réserve foncidre pour accueillic une
maison de retraite, mais un projet suspendu
(dépend de l'accord de ['Etat).

Aide au maintien & domicile (ADMR et portage
de repas).

L'OPAH, initialernent sur le centre-bourg, a été
étendue 4 la commune.

Un relais du PIG en perspective de la fin de
I'OFAH.

SR PLH 20152020 de I'Albagess [ Pragramme d'actions territonalisées
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"Petit Paris”
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13| miﬂ
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Réhabilitation
de grandes
MAISOnNs en
centre-bourg

Wam |

aas 2

ﬁnﬂ amélioration

.Aﬁcuksian privée 4
Accessonprivée | 5
Accession privée §
Accession privée 2
Accession privée 5
Accession privée 8
S50l en dcruis: :

tion-amélioration

Accession privee 30
Accession privie 30
Accession privee 10
Accession privée 15

Eﬂ locatif ald?!uwc a définir
spécifique
Locatif privé & définir

TOTAL production période 2015-2020 118
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‘m‘?“ on concddd & Soliha,

1&re partie du PLH : lots libres

{PC déposés)

1ére partie du PLH : lots libres
(PC )
Lots mis en vente

Lots mis en vente

Frojet porté par le propriétaire fon-
cler portant sur des lots & bitir
(0,5 ha). Prévalr un accis,

"Foncier communal {annen
batiment des Sauts Tarn),
2éme partie du PLH : le bﬂ-ﬁmunt
accueil une association, un projet
qul nécessite de trouver un nouveau
lecal pour I'association et un
operateur a définir,

2&éme partie du PLH : 2 ha en Pﬂ-
tentigl - un amérmqamentde
& prévoir pour faciliter la drmlaﬁnn
- prévolr un rappru-d'lement avec be
re fonder .

2éme partie du PLH : 2 ha en
potentiel - prévolr un rapproche-
ment avec le propriétaire foncier

Z&me partie du PLH : rapproche-
ment avec les ires fonciers

2tme partie du PLH (propriétaire
foncler non vendeur & ce jour,
priorité sur un autre terrain)

Foncier communal (0,5 ha). Un
profet d'EHPAD- en attente d'une
mmww

tiel pour réaliser un programme
Intergénérationnel,

Reste du potentiel & réhabiliter pour
faire de la location.
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AUTRES ELEMENTS |

Accession aidée
F Participer & I'accueil des familles,

Amaélioration du parc existant
¥ Poursuivre les actions de réhabilitation du parc privé existant dans le cadre du PIG B1.

Les publics vulnérables face a I'accés au logement

La participation de toutes les communes est sollicitée pour proposer des réponses adaplées aux besoins des
publics gui rencontrent des difficultés d'accés au logement lorsque les besoins sont exprimés et si les
territoires des communes sont en capacité d'y répondre de maniére satisfaisante.

P Le logement des jeunes (&tudiants, jeunes travailleurs)
Pas d'enjeu identifié en matigre de besoin en logements des étudiants et des jeunes travailleurs.

¥ Le logement des personnes dgées etfou handicapées

Poursuivre les actions de maintien a domicile portées par le CCAS.

Développer des structures adaptées aux personnes adgées, notamment des petits collectifs, en utilisant différents outils
{mise & disposition de terrain, bail emphytéatique).

Etudier la possibilité de réaliser un EHPAD ou une opération de logements intergénérationnels.

k Le logement des personnes défavorisées

Répondre aux besoins des plus vulnérables en diversifiant I'habitat par une offre de logements adaptés aux besoins (PLAI,
PLAI-A).

P Les gens du voyage

Soutenir le développement de logements adaptés (PLAI-A) pour répondre aux besoins de sédentarisation des gens du
voyage (pas d'obglibation de créer une aire d'accueil).

EERl pLn 2015-2020 de '&0bigeois 2010-2015 / Programme d'actans territonalsées
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Commune de CAMBON

PLH 2015-2020 de |'Albigeois

Population 2011 (en habitants)
Taux de croissance annuel moyen (2006-2011)
Indice de jeunesse (moins de 20 ans/60 ans et plus) *
2006
2011
Composition familiale 2011 (ménages)
Personnes seules
Couples sans enfant
Couples avec enfant({s)
Familles monoparentales
Résidences principales 2011
Propriétaires occupants
Locataires du secteur priveé
Locataires du secteur social
Autres statuts
Construction neuve (moyenne annuelle)
Legements autorisés (2009-2013)
Logements commencés (2009-2013)
Logements locatifs SRU au 01 /0172014
Hombre de logements SRL
Dont HLM
Taux SRU
Rattrapage SRU
Logements locatifs aidés financés 2007-2013 (PLAI, PLUS)
Logements agréfs ANAH 2010-2014
Prapriétaires cocupants

Proprigtaires bailleurs

Envoyd en pralectom e 2002098
Regu en préfectera e 12072016
mense 13 UL W =

10 0812451 00737-20160T12-ANX3 3 127 2016.0F

Programme d’actions territorialisees

DONNEES DE REFERENCES

Cambon
1962
+2, 5%

1,75
1,29
757
16%
3%
440
3%
757
85%
10%
0%
1%

25/an
24/an

4
]

0,49%

M SoUmise
0,9/an

7

BalG

14%

C.A. ALBIGEOQIS

80 747
+0,5%

0,84
0,76
38 381
3%%
30%
20%
55

38 381
57%
%
1%
2%

488/an
363/an

5684
4 748
14, 6%
625
B5fan
446
BE%%
12%

Sowrces @ INSEE, RPJ B0e5, Sitifdel2 / Communauté dappiomdabion de FAbigens ¢ DOT B - Estimabion loi S84 S DOT 81- ANAN

Logements commencés de 2003 a 2013

%0
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Saurce ! 505, Sit@aal?
Jies donndes d2 lannde 2008 ne sont pas dsponibles)

50
45

cw B REBRERS

2007 200 20039 2010

1 Mote de lecture - unindice supdrieur b 1 signifie gu'l y 8 plud de jeunes gue de personnes Sgdes,

Logements focatifs aldés financés de 2007 4 2013
sefon le type de financement

nPLS

uPLAG Structure
u PSLA VEFA
mPLUS

mPLAI

2011 2002 2013

Sources ; Communaute o aggiemdnation de IAipeois - DOT &1

EER PLH 2015-2020 de Fabigeois ¢ Programme d actions territoriatsées



ENJEUX DE DEVELOPPEMENT

Un centre-bourg peu pratiqué, hormis a la sortie
de I'école,

Une urbanisation vers l'ouest de la commune
(beaucoup de zone ouverte dans le POS mais
sans cohérence avec le centre-bourg dont une
partie n'était pas ouvert a I'urbanization).

Un projet d'ensemble qui permettrait de créer
une mixité de statut d'occupation. Un projet en
lien avec Ia redynamisation du centre bourg, et
la fermeture & l'urbanisation de zones au sud
et a l'est.

Extension et structuration urbalne

Renouvellement lent de la population dans le
parc existant,

Un manque de logements plus petits/adaptés
aux personnes viellissantes,

Une offre locative privée peu développée, des
demandes non satisfaites.

Une offre locative aidée réduite mais en dé-
veloppement, peu de turm-over au sein des 3
logements communaux.

Autres actions / Projets hors habitat

B Création d’une nouvelle école, construite sur un
foncier public, pour une livraison début 2015. Un
équipement public qui mobilise une partie du budget
municipal sur le mandat,

i: Un projet de changement d'usage de l'ancienna
ecale en mairie, engendrant une réaffectation de
Factuelle mairie, Un prajet envisageable une fois que
les dépenses liées 4 |a création de la nouvelle école
seront absorbaes,

B Un projet de village artisanal (zone AU, en lien
avec la Chambre des Métiers, Un projet qul date de
10 ans, suspendu aujourd’hui,

Redynamisation
du centre-bourg

du bourg

Diversification de I'offre
de logements pour renouveler la
population

Renforcement des équipements aves la construc-
tion en cours d'une nouvelle école

- un projet engagé pour un changement d'usage
ﬁ;:écde matemnelle actuelle en logement locatif
aidé,

- un projet @ définir pour un changement d'usage
de I'école élémentaire actuelle en nouveaux
locaux pour la mairie, et la maire actuelle en
logement locatif aldé,

ij?'t de création d'une zone dhabitat (zone
Alic).

Un projet tlogué par Pabsence de maitrise fon-
citre (fonder appartenant 3 deux propriétaires
privés) et colit du foncier trop élevé (estimation
des Domaines : 35€/m?2),

Schéma d'aménagement confié au CALUE,
Recherche d'opérateurs en cours &

= Tarn Habitat, mais demande de charge fonciére
minorée et d'une réalisation des volres,

= 5EMB1, mais tallle de la zone trop petite,

= échange avec l'agglomération : 'EPLF évoqué
comme un outil de mobllisation du foncier,

Développer une offre en accession aldée en lien
avec le projet de rone dhabitat mixte (zone AUc
3 proximité du centre).

Encourager la production de petites parcelles en
lien avec le projet de zone d'habitat mixte (zone
AU & proximité du centre).

Favoriser la division parcellaire,

Développer une offre locative privée en lien
avec le projet de zone dhabitat mixte (zone
Al & proximité du centre.

Développement d'une offre locative aidée :

- réhabilitation des locaux de I'ancienne école
maternelle (projet de création de 7 logements
SOCiaux).

- projet de zone dhabitat mixte (zone Alc a
proximité du centre),

Construction
de fa nouvelfe école

Rl FiH 201 5- 2020 de I'Abigecs f Programme d'actions territonialisdes
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Centre-bourg Foncier communal = transformation

9 place de ' d'usage suite & la construction d'un

1 laMairie - R A s ; G e noUveau groupe scolaire,
bitimentde  §on amioration Lraion présisonncte fe o 2016 par

. avec un ue
maternelle sur 30 ans.
ﬁnﬁﬁ-tégurg Foncier communal -

1 la mairie - Logement 1 1 U1 Transformation d'usage suite au
batiment de communal projet de déménagement de la mai-
Iactuelle maire rie dans Fancienne école
Termral
s Accession privée 13 0 v2 5 PC déposés sur des lots libres
Division q ;
parcellaire Accession privée & o

Reéhabilitation d’un batiment de 200
m— g;'lé en vue de mr dumluc,aur

1 & définir i = un fom du de
d'un ancien 2 deinlr Ut réha (estimation  réalisée
batiment mais un colt trop elevé pour Tam

Habitat).
Un projet bloqué en ralson d'un
colit du foncier élevé (350 /m? selon
Les Domaines : situation fonciére
bloquée, imbrication des parcelles
(plusieurs propriétaires). Une QAP
. ) avec le CAUE, pour un ntiel de
Opération mixte 60 logements (4,5 ha) dont 25% en
Potentiel en sous maitrise locatif et accession aldée, Rappro-

3 centre-bourg publique & définir Allc chement avec Nexity et Tam Habitat

(zone AUC) {@vec locatif aldée mais un besoin de mrtage foncier

et accession aidee) (outils & mobiliser : EPFL ? Taxe sur

le foncier non bat ? négociation de
I'opérateur avec les propriétaires 7)
En attente d'une assistance
technique et financitre de la
communauté dagglomération pour
déloquer le projet.

Potentiel en

4 cortre-bod 3 défini Uine urbanisation apriés la zone Allc
e A0y r 4 définir AUO dans le réglement PLU (3 ha)
Poténtel Aullé:ermée

it z i - nécessibe Projet restant & définir - nécessite
> zone AUD A définir BAEANI i vrir dans  une révision du PLU
le PLL
TOTAL production période 2015-2020 27 8

Zone AUC en centre-bourg

FProjet de changement d'usage
de 'actuella école en ts
locatifs afdés (HSP81)

X FLH 201 5- 2020 de albigenis ¢ Programma d'actions termtoralsées
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DOCUMENT D'URBANISME

Plan Local d'Urbanisme

# PLU approuvé le 04 octobre 2011

P fermeture a 'urbanisation pour une mise en compatibilité avec le Grenglle ; 16 ha de capacités
fonciéres dans le PLU en vigueur
¥ un probléme de rétention fonciére et de colt du foncier & analyser (perspective PLUI et EPFL)

u1

AUlb I N1

AUlc I N
Bl uza
Bl uX
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A
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2
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AUTRES ELEMENTS

Accession aidée

F Participer & l'accuell des familles {développer une offre en accession aidée, encourager la production de petites
parcelles, favoriser la division parcellaire).

Ameélioration du parc existant

P Poursuivre les actions de réhabilitation du parc privé existant dans le cadre du PIG 81,

Les publics vulnérables face a I'accés au logement

La participation de toutes les communes est sollicitée pour proposer des réponses adaptées aux besoins des
publics qui rencontrent des difficultés d'accés au fogement lorsque les besoins sont exprimés et si les
territoires des communes sont en capacité dy répondre de maniére satisfaisante.

P Le logement des jeunes (&tudiants, jeunes travailleurs)
Pas d'enjeu Identifié en matiére de besoin en logements des étudiants et des jeunes travailleurs,

P Le logement des personnes dgées et/ou handicapées
Développer une offre de logements adaptés aux personnes vieillissantes, dans la preduction de logements et dans le cadre

des actions de réhabilitation.

P Le logement des personnes défavorisées

Répandre aux besoins des plus vulnérables en diversifiant I'habitat par une offre de logements adaptés aux besoins (PLAI,
PLAI-A).

k Les gens du voyage

Soutenir le développement de logements adaptés {PLAI-A) pour répondre aux bescins de sédentarisation des gens du
voyage (pas d'obligation de créer une aire d'accuell).

EEDN PLH 2015-2020 de ‘A blgeols 2010-2015 / Programme d'actions termtonalisdes
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Commune de CARLUS

PLH 2015-2020 de I'Albigeois

Envayd en préfacture o 12073016

Fegu enprétectire B 12072018

e 13 L 20 = 5o

00 OB1-248 100737-201607 12-ANXI 3 127 2016-0E

Programme d'actions territorialisées

DONNEES DE REFERENCES

Population 2011 (en habitants)
Taux de croissance annuel moyen (2006-2011)
Indice de jeunesse (moins de 20 ans/60 ans et plus) *
2006
2011
Compaosition familiale 2011 {ménages)
Personnes seules
Couples sans enfant
Couples avec enfant(s)
Familles moncparentales
Résidences principales 2011
Frapriétaires occupants
Locatalres du secteur privé
Locataires du secteur social
Autres statuts
Construction neuve {moyenne annuelle)
Logements autorsés (2009-2013)
Logements commenceés (2009-2013)
Logements locatifs SRU au 01,/01/2014
Momibre de legements SRU
Cont HLM
Taux SRU
Rattrapage SRU
Logements locatifs aldés financés 2007-2013 (PLAI, PLUS)
Logements agréés ANAH 2010-2014
Propriétaires occupants
Propriétaires bailleurs

Carlus C.A. ALBIGEOIS
669 B0 747
+0,5% +0,5%
1,11 0,84
0,81 0,76
273 38 381
18% 35%
3B% 30%
A0% 20%
4% 9%
2713 38 381
91% 57%
8% 3%
0% 11%
1% 2%
2fan 4B8/an
1fan 363/ an

2 5 684

(¥] 4 748
1,07% 14,65%
G SOU THSE 625
fan B5fan

6 446
100% BEY
(e 12%

Sources ¢ INSEE, RP f 50e5, Sitdde /) Communautd daggbmdration de PAbigeos / DDT §1 - Estimation iod 5847 DOT BI- ANAH

Logements commencés de 2003 4 2013
E1]
b
#
15

10

.||ll.lll

2005 2006 2007 anio 301 FM2 3013

Source : 5065, Sidder2
{les dannées de Tannde 2008 ne soal pas depanities)

("

Logements localifs aidés financés de 2007 4 2013
sefon le type de financement

Pas de fogement locatif aidé
financé sur fa période

Spurces | Communauhd d agghemération de lAgents - DOT 81

| Mote de lecture : un indcr supdricur @ 1 gignife quil y a plus de jeunes que S8 perionnes Sodes,

BRI PLH 2015-2020 de Falbigeois / Programme d actons termtoriatsées



ENJEUX DE DEVELOPPEMENT

Regy an préfectune ke

2k 1] _!J.u_

12072016

2015

Adft

LIne commune rurale avec peu d'équipements
et de commerces (réouverture de la boulangerie
en 2015). ‘

La commune ne dispose pas de réserves
fonciéras,

- des demandes de terrains a bitir non satis-
faites.

- beaucoup de propriétaires fonclers mais de la
rétention foncidre,

Des batisses de qualité/fermes en zone A ou
N, souvent en fermage. Des héritages oufet
des acquéreurs potentiels pour ce type de bien.

Une population d'agriculteurs souvent gés et
sans descendance, Des logements qul restent
vacants. Une cdinquantaine de lcgements
seraient concemés,

Peu d'emplois sur la commune,
Une population vieillissante.

Autres actions / Projets hors habitat

P Une rénovation de I'école en cours (possibilité
d'extension pour accueillir une classe supplémentaire).

¥ Un projet de création dun équipement public

comprenant une biblisthéque et une salle périscolaire
{salle infarmatique), programmeé paur la rentrée 2015,

P Un projet de rachat d'un bien immabilier ou

pour y développer un équipement d'agglomération ou un

commerce (rapport entre codt et recette).

Développement mesuré
de la population

Mobiliser le parc ancien vacant

Accueillir des emplols

Débloquer du foncier en prolongement de
l'urbanisation existante ou sur des zones

Créer une cohérence avec les zones existantes :
- urbaniser dans les dents creuses dans les zones
U & proximité du centre-bourg.

- urbaniser dans le prolongement des hameaux
existants, mals nécessitant une modification/
révision du PLU.

En attente de la révision du PLU pour modifier le
zonage, pour engager des constructions sur les
batisses d'exception par des acquéreurs
dventuels,

Une possibilité, si soutien finander, d'acheter
des fermes vacantes pour les réhabiliter et les
transformer en appartements, privé ou soclal,

Une volonté d'accueillir un équipement
d'agglomération, public ou privé.

Bitiment en centre-bourg pour dévelo,
des services publics (hibliothéques et salle périscolaire)

de bien

ESW PiH 20152020 de I'Albigeois / Programme d'actions territorialisées
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PROJETS ET CAPACITES FONCIERES IDENTIFIES

Abis | Giffusy

7

TOTAL production période 2015-2020

Réserve
fonciére 3 chté
du stade

Dents creuses
(La Bourgade)

Dents creuses

| Caussé

Dourrel

Linas

a définir ; locatif

aldé ou accession

aidée ou
programme de

mixité intergénéra-

tionnelle

Accession privée

A définir

a définir

ﬁbﬁﬂhhﬂﬂ

11

a définir selon
opportunité

6

29

11

11

4 défalr

a définir

LiZe- nécessite
maodification
du PLU

Ap = nécessite
modification
du PLU

ALIO

AlL- mettre:
en AUD dans
le PLU

EEMl PLH 2015-2020 22 FAlblgeols / Progeamme d'actions territorialisées

Foncier communal, Un projet
restant & définir pour une livralson
sur la 2éme partie du PLH,
Modification du zonage PLU pour
développer de I'habitat (réservé
aux equipements dans le PLU en
vigueur) et instaurer une servitude
de mixité,

i#mﬁ . liu PLH i’ww

avec

Mettre en AU ouvert dans le PLU

Instaurer une OAP dans le PLU
5? ha) servitude et phasage a

ir avec le CAUE.
Projet aprés Caussé - Instaurer une
OAP dans le PLU (4 ha).
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DOCUMENT D'URBANISME

Plan Local d’Urbanisme

¥ PLU approuvé le 11 avril 2011
P Révision envisagée (selon mise en place et phasage du PLUIY

B0 FLH 2015-2020 de IAlbigesis / Programme d'actions territorialisées
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AUTRES ELEMENTS |

Accession aidée

¥ Participer & I'accueil des familles.

Amélioration du parc existant

» Poursuivre les actions de réhabilitation du parc privé existant dans le cadre du PIG 81
F Réhabiliter des fermes agricoles vacantes en vue d’une transformation d'usage & destination de logements,

Les publics vulnérables face a I'accés au logement

La participation de toutes les communes est sollicitée pour proposer des réponses adaptées aux ?esm'ns des
publics gui rencontrent des difficuftés d'accés au logement lorsque fes besoins sont exprimes et si fes
territoires des communes sont en capacité d’y répondre de manfére satisfaisante.

F Le logement des jeunes {(étudiants, jeunes travailleurs)
Pas d'enjeu identifié en matiére de besoin en logements des étudiants et des jeunes travailleurs,

P Le logement des personnes dgées etfou handicapées
Développer une offre de logements adaptés aux personnes vielllissantes, dans |a production de logements et dans le cadre
des actions de réhabilitation.

Etudier la possibilité de développer une opération de mixité intergénérationnelle.

¥ Le logement des personnes défavorisées
Répondre aux besoins des plus vulnérables en diversifiant I'habitat par une offre de logements adaptés aux besoins (PLAI,
PLAI=A).

b Les gens du voyage

Soutenir le développerment de logements adaptés (PLAI-A) pour répondre aux besoins de sédentarisation des gens du
voyage (pas d'obligation de créer une aire d'accueil).

B PLH 2015-2020 de F'Abigecis f Programme d'actions terntoralisees
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Commune de CASTELNAU-DE-=

— e
_— Em_mr

F12-ANX3 3 1272016 DE

PLH 2015-2020 de I'Albigeois Programme d’actions territorialisées

DONNEES DE REFERENCES '

Castelnau de Lévis C.A. ALEIGEDIS
Population 2011 (en habitants) 1543 B0 747
Taux de croissance annuel moyen (2006-2011) +0,3% +0,5%
Indice de jeunesse {(moins de 20 ans/60 ans et plus) *

2006 0,81 0,84
2011 0,78 0,76
Composition familiale 2011 (ménages) 580 3p 381
Personnes seules 21 % 39%
Couples sans enfant 37 % 3%
Couples avec enfant{s) 45 20%
Familles monoparentales 6 % o
Résidences principales 2011 580 38 381
Proprigtaires occupants 8% 57%
Locataires du secteur privé 14%: 0%
Lecataires du secteur social 2% 11%
Autres statuts 2% 2%

Construction neuve (moyenne annuelle)
Logements autorisds (2009-2013) lan 4B8/an
Logements cammencés (2009-2013) G/an 3Ib3fan

Logements locatifs SRU au 0170172014
Nombre de logements SRU 13 5684
Dont HLM 10 4 748
Taux SRU 2,2% 14,6%
Rattrapage SRU nan soeumlise 625
Logements locatifs aidés financés 2007-2013 (PLAI, PLUS) 1/an 85fan
Logements agréés ANAH 2010-2014 6 446
Propriétaires cooupants 100%: BB%%
Propriétaires bailleurs 0% 12%

Epurces ¢ INSEE, RP/ 50e5, Stfds? f Communauteé dapaomdration da Palbigesds / DOT B - Estimation kol SRS DDT 81- ANAH

Logements commencés de 2003 4 2013 Logements locatifs aldés financés de 2007 4 2013
selon fe bvpe de financement
kK ls] 30 |
FLd 25 |
Fo 20 "PLS
uPLAI Structure
15
15 # PSLA VEFA
10 10 sPLUS

5 l BPLAI
5
A l i n o -
L1}

2007 2008 003 2010 2011 2012 2013
003 004 2005 006 0T 00A 010 M1l 2012 2013

Solree : B0eS, SHEds2 Sowces | Communaoté d aggomdration oe Nakhigenss - DOT 81
{lis danndes d [annde 2008 na sont pas deponibles)

1 Mote de lecture - en indice supérieur & 1 gignifie quil y 8 phud de jeurss que de paraonnes Sgdes.

EERl PLH 2015-2020 de I'Albigeois § Programme d'actions territorislisées
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UX DE DEVELOPPEWN

Pas de réserves fonciéres publiques et une
rétention fonciére de certains propriétaires,

Du potentiel a réhabiliter
de grandes malsons en centre-bourg, oocupées
par des personnes Agées, sont en mauvais état,

Un risque de vacance & anticiper : d'anciennes
fermes a forte valeur patrimoniale, transmises
aux enfants dans be cadre d'un héritage mais
dont les colits des travaux sont trop élevés,

Vieillisserent de la population et maintien des
effectifs scolaires grice aux enfants d'autres
COmmunes,

Trots bypes d'acoédants dans e neuf :

- des primo-accedants, issus dAlbi ou de
Galllac notamment.

. dg secundo-accédants avec des enfants plus

- des' retraités,

Départ des jeunes de la commune vers du lo-
catif, par manque d'offre.

Offre locative limitée 3 :
= quelques maisons de lotissement des années
75 & 90, pour une clientéle familiale,
- 10 logements locatifs aldés réalisés par Tarn
Habitat dans les années 90, Peu de turm-over
et 'une population vielllissante au sein de ces
Iogemﬂnts
ements communaux (annédes 90), avec
turn-over,

Autres actions / Projets hors habitat

» Une maison de retraite privée Les Blés d'Or,
crégée en 1987, regroupe 90 lits. La maison
de retraite dispose de réserves foncigres de
prés de 10 000 m?, dont ;

- une partie a été vendue pour la réalisa-
tion d'une maison medicale (PC déposé en
octabre 20143,

= ["autre partie pourrait étre vendue & un
ameénageur (cf opération n®2),

F Maintenir les services et équipements
publics dans le village ou & proximité pour
renforcer 'attractivité de la cammune. Una
utilisation du Droit de Préemption urbain
envisageable,

Conforter
le centre-bourg

Diversifier I'offre de
logements pour renouve-
ler la population

Développer I'urbanisation dans et autour du centre-
bourg ;

- identifier le potentiel fondier dans les zones limitrophes,
en continuité du bati existant : projet de mise en place
d'OAP sur les zones AL

- un prajet d'ouverture a l'urbanisation de zones a 'est
de la commune, avec plusieurs

propriétaires fonciers.

Favoriser l'urbanisation dans le tissu existant
- densifier dans les zones raccordables a l'assainisse-
ment collectif,

Valoriser le centre du village en recomposant le tissu
urbain existant :

- réhabiliter le bati ancien en centre-bourg pour conser-
ver [‘dentité patrimoniale, anticiper le risque de vacance
et diversifier I'offre de logement.

Limiter la consommation de terres agricoles et dhabi-
tat dispersé,

Un projet de création d'une aire de valorisation de I'archi-
tecture et du patimoine (AVAP) dans le centre ancien,
servitude dutilité publique créée par la loi du 12 juillet
2010 portant engagement national pour I'environnement
(Grenelle 11).

Imposer un pourcentage de logement a
caractére social dans les zones AU dans le
projet de PLU.

Développer une offre locative privée :

= deux immeubles sont en cours de
réhabilitation par des particuliers pour y
développer du locatif.

Développer une offre locative aidée : réhabilitation
d'une maison programmée en centre-bourg par Soliha
permettant d'accuelllir des commerces en RDC et 6
logements a ['étage, Une opération qui permetira de
loger des personnes dgées qul souhaitent quitter leur
makson (deux personnes ont déposées une demande),

el des jeunes ou personnes en
difficultés financ
La maison de retraite privée

« Les blés d'Or »

B PLH 2015-2020 de I'Abigeois / Programme d'actions territoria’=des



- Objectif communal d’offré nouvelled

! 60 logements a période 2015-2020,

sur |a périoc
coit 10 logements par an

.-__,—..—-.._._-__-..,_— e ———

objectif communal en locatif aide

e lqggmants

6 logements locatifs aidés sur la période 2015-2020

<oit 1 logement par an
» Pas d'obligation au titre de l'article 55 de la lol SRU

» Participation a )
aidés par rapport 3 ['objectif de pr

Articulation du PLH avec le document d'urbani

|'effort de solidarite & tendre Vers 10% de loge
oduction dU logement sur 1a période 2015-2020

ments |ocatifs

sme cummunal

» Révision en cours (passade de POS au PLU)
: odifié en juin 20 15

» PADD approuve en Conseill Municipal de décembre 2014, M

» Présentation aux personnes morales et ass

ci
de diversification de Ihabitat dans son document d'urbani
outils de mise en ceuvre de 12 diversite de Iha

de mixité cociale, OAP)

Terrain Pachot

Un pro
’ 1 projet & défini,
(réserve fonciére de la mafsonrde retraite)

influence au pble urbain cent

EZ: PuA
A015-20% [
0 de IAdbageais f Programme d'actions b
'y erritonalisdes

itée A traduire €S objectifs de production du log
sme et a

Articulation du PLH avec le ScoT du Gr

» La commune de C.aste'lnau—de-Lév‘uS fait partie
ral dans e SCoT du Grand Albigeois .

oclées en novermbre 2015

ements et
mobiliser les

bitat (fonder maitrisé, servitude

and Albigeois

des communes SOUS



6

Centre-bourg
(rue Sicard
rrian)

Centre-bourg
{immeuble
virtusha
réhabilité)

Centre-bourg
‘{ancienna

)
Centre-bourg

{logement A
bail vacant)

Tearain Pachot

{3 proximité de

malson de
retraite)

Chemin de la
passerelle

Les garrabets

Combetasse

Potentiel en
diffus

Buffaute

Opération rue Sicard Afaman
H5P81

Locatif aldd
trés social
Locatif privé
Locatil aidé
trés social
Locatif aidé

social
Accession privée et
etudier la bi-
litét de réaliser du
locatf aidé
Accession privée
Accession privée et
etudier la -
lité de réaliser du
locatif alde
Accession privée et
étudler la possibi-
lité de réaliser du
locatif aidé
Accession privée
a définir

TOTAL production périede 2015-2020

22

24

o7

[ . Ui
0 ui
1 UL
1 u1
a définir - Nba
Ii] U2
5 Al et AUla
& Allb
0
a définir ALD
19

IR FH 2015-2020 de Alligests f Programme d'actions territonialisées

Hiaqu an préafeciura la 12072016

fchdle 3 102018

' Livraison mﬂm mi zmg'
par Soliha

Réhabilitation de immeuble hors
OPAH

Projet Sous Mmate douvrag

S0US ma ‘oUvrage
directe ou a conventionner

Foncler communal

Réhabilitation en cours. Projet sous
maitrise d'ouvrage directe ou a
conventicnner

2bme lité du PLH
{un mt?:mrémd'assarriswrmlﬂ
OAP réalisée

QAP réalisée

OAP réalisde
Projet avec le CAUE en couwrs
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DOCUMENT D'URBANISME |

Plan Local d'Urbanisme en cours d'élaboration

» Passage de POS en PLU

- une partie du territoire communal est classé en ZNIEFF,
- la commune comparte des risques naturels (zone inondable et effondrement des berges) a prendre en compte
dans le développement de son urbanisation (Plan de Prévention aux risques).
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AUTRES ELEMENTS -

Accession aidée

P Participer a l'accueil des familles,

Ameélioration du parc existant

¥ Poursuivre les actions de réhabilitation du parc privé existant dans le cadre du PIG 81.

b Poursuivre des actions pour redonner au centre une meilleure lisibilité, en lien avec son patrimoine historigue,
Des travaux démarraient au ler trimestre 2015, échelonnés en cing phases sur une durée de cing ans. La premiére
phase privilégiera I'accés du bas du village au chiteau.

P Un projet de création d'une aire de valorisation de I'architecture et du patrimoine (AVAP).

Les publics vulnérables face a I'accés au logement

La participation de toutes fes communes est soflicitée pour proposer des réponses adaplées aux besoins des
publics qui rencontrent des difficultés d'accés au logement larsque fes besoins sont exprimés et si les
territoires des communes sont en capacité d'y répondre de manigére salisfaisante.

P Le logement des jeunes (&tudiants, jeunes travailleurs)
Favoriser |'accueil d'une population jeune par un rythme de construction plus soutenu.
Mettre & disposition des étudiants et des stagiaires dans le parc des gites ruraux.

F Le logement des personnes égées et/ou handicapées

Développer une offre de logements adaptés aux personnes vieillissantes, dans la production de logements et dans le cadre
des actions de réhabilitation,

Etudier la possibilité de développer une opération de mixité intergénérationnelle.

P Le logement des personnes défavorisées

Répondre aux besoins des plus vulnérables en diversifiant I'habitat par une offre de logements adaptés aux besoins (PLAI,
PLAI-A).

F Les gens du voyage

Soutenir le développement de logements adaptés (PLAI-A) pour répondre aux besoins de sédentarisation des gens du
voyage (pas d'obligation de créer une aire d'accueil). Une sédentarisation des gens du voyage sur la commune de
Castelnau-de-Lévis dans des chalets en bois,

B ALH 2015-2020 da I'Abigeals 2010-2015 / Programme d'actions territonialisées
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PLH 2015-2020 de I'Albigeois Programme d'actions territorialisées

'DONNEES DE REFERENCES

Cunac C.A. ALBIGEOIS
Population 2011 (en habitants) 1533 80 747
Taux de croissance annuel moyen {2006-2011) +3,3% +0, 5%
Indice de jeunesse (moins de 20 ans/60 ans et plus) *
2006 1,22 0,84
2011 1,08 0,76
Compaosition familiale 2011 (ménages) 596 18 381
Personnes seules 17% 39%
Couples sans enfant 40% 30%
Couples avec enfant(s) 39% 20%:
Famitles monoparentales 4% 9%
Résidences principales 2011 : 596 38 381
Propriétaires ocoupants B9 7%
Locataires du secteur privé 9% I
Lacataires du secteur social 0% 11%
Autres statuts 2% 2%
Construction neuve {(moyenne annuelle)
Legements autorseés (2009-2013) 7jan 488/an
Logements commencés (2009-2013) Tian 363/an
Logements locatifs SRU au 0170172014
Hombre de logements SR 3 5 684
Donk HLM 0 4 748
Taux SRU 0,5% 14,6%
Rattrapage SRL non S0 misa 625
Logements locatifs aldés financés 2007-2013 (PLAI, PLUS) 0,4/an B5fan
Logements agréés ANAH 2010-2014 12 446
Propriétaires ocoupants 100% BE%
Proprigtaires bailleurs 0% 12%
Sources : INSEE, RPJ 5065, SHEdel2 £ Communauté dapaiomdration de PABgesk 7 DOT 81 - Fstimation loi SRU / ODT 8- ANAM
Logements commencés de 2003 a 2013 Logements locatifs aidés financés de 2007 & 2013
selon e type de financement
) 50
45 5 |
L] 40 :
- 35 "PLS
e 20 ® PLA} Structure
. o u PSLA VEFA
m 20
15 15 mPLUS
5
: . i l "R .l ol M
04 W05 006 0P 09 MU0 01 M2 M3 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
%ﬁnﬂﬁiﬁﬁém&mm: s donibies) Sources @ Communautd d aggloméation da Valbigenis - DOT &1

1 Wote de lecture 1 un ndice supdrieur @ 1 signfe guil v a plus de jeunes que da personnes dgées,
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ENJEUX DE DEVELOPPEMENT

réfaciura la 12072018

:'1'3“'wu W=

Actions engagée

Croissance démographique récente, lide a
I'ouverture & I'urbanisme

-un cdté plus urbanisé & I'ouest, ke PLU ayant
favoriseé l'extension a l'ouest de la commune
(partie limitrophe A Saint-Juéry).

-un coté plus rural au nord-est et au sud de la
commune.

Création de 3 logements communax.

Des difficultés a monter des projets de
logements locatifs aidés,

Quelques maisons mbes en location dans les
lotissements ou en diffus sur la commune.

Des demandes de familles/familles
menoparentales pour vivre en locatif non
satisfaites.

Des besoins en réhabllitation dans le centre
ancien, Mais les propriétaires, plus souvent des
personnes agées, ont peu mobilisé 'OPAH (reste
a charge trop élevé, peur de perte de repéres).

Urbaniser en priorité
I'Ouest de la commune

Diversifier
I'offre de logements

Réhabiliter le centre-bourg

a‘t'i.:'.':-'i.l‘l. viers d W OL es
Un potentiel foncier a I'Ouest sur une zone AUD.
Un ancien projet de ZAC abandanné (une AOP
mis en place dans le PLU).

Duputenﬁdfmwﬁerenzqneﬂ:

- en dents creuses

- surune zone U au Nord (des négociations entre
les propriétaires des trois parcelles engagées).

Pasﬂeprojltt 4 court terme,  étudier selon le
phasage du PLUI

Des emplacements réservés identifiés dans

le FLU, mais des terrains trop petits pour les
bailleurs (projets existants ou en zone U) pour
équilibrer les opérations. La municipalité est en
attente d'une aide technique et financiére de |a
communaté d ‘agglomération,

Du potentiel dans [a zone AU & définir avec un
projet d'ensemble.

Efs actions & poursuivre dans le cadre du PIG

EER PLH 2015-2020 de FAlbigeas / Programme & aotions territorialisées
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OB
JECTIFS DE PRODUCTION DE LOGEMENTS

Objectif comiT unal d’offre nouv! .|le de logeme! s

Iu:u[ 2020,

'ﬂtnr*ntnir“u.ﬂ i
solt 13 ) logeme

hrticulatmn du PLH a\rec le dqcumeni: d‘ﬁfban'iﬁﬁiﬁ'ﬁﬁfﬁﬁiﬁﬁal
tembre ‘zﬁ‘l.ﬂ
ﬁ.U, .r.elnn le phasage du pLUI

» PLU app'-'OUVé le 15 sep
» Mise en pe perspective € de m modification du

La 'mmmupe_ est incltée 2 traduire les objectifs de de production du jogements €t
a2 i -ation de mh!tat dans son dtiC(lma'\t 'urban‘;ﬂﬁe eta mobiliser les
outils ceuvre de ﬁim‘s&té de I'habitat (fondier ma‘iuisé servitude

de mixite mdale, OAP)

LH avecle ScoT du Grand. Albigeois

Articulation duP
es COMMUNES associées au

» La commune e de Cuna cfa\tpartl e di
développement du pole . urbain central dansle SCoT du Grand Albigeois.
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TOTAL production période 2015-2020

! 'Jdgsﬁn§mpwm

Lotissement
Petit Jean

e s

Lotissement
La Riviére

Gbemin
du Renard

Lanel Haut
‘Route des

| Templiers

Chemin de
Jarlet

Lieu dit Jalet

Terrain
Bouscaillou

Maison
Roucayrolles en
centre-bourg

Terrain
comminal
grandrue /
rote dAlbi

Dents creuses
La Gréze

Emplacement
reésené Coeur

de village
Le Vialar

Le champ des
{h\»srl.raur:t‘i:|I

Accession privée

Accesslon privée

' Accession privée

Accession privée

‘Réhabilitation

d'une grange en
logement

Accession privée
AcCcession privés

Accession privée

S
tion-amélloration
Opération mixte
Accession privée
a définir
a définir
a difinir
& définir

10

a définir

73

a définir

a définir
a définir

L2

w2

Uz

hp
AL

u2

L2

Ui

Uz

AUD
Ui

ALD
ALD

Env

Affché

PROJETS ET CAPACITES FONCIERES IDENTIFIE

—|-|'| refeciure B 12072018

T =

)

1 Md& Pmigﬂonm&}

~ PCautorisés pour 4 maisons
Reste dewx lobs & vendre

| PCautorisés

PC autorisés

Reste 2 logements sur 5 au total

Sous :nndﬂian dimplantation d'une
bome de sécu &%ﬁmm

Bien mis & la vente (40 m?) depuls
1 an : & voir avec Soliha en vue de
naghﬂi‘ter pour rénllser du HJl:atsl’

Foncier communal

& me pas urbaniser & court terme

Lever l'emplacement réservé dans
le PLU et instaurer une OAP - sa
rapprocher du CAUE

Instaurer une QAP dans le PLU
{plusieurs propriétaires)

B PLH 2005-2030 de IAligeais § Programme d'actions territorialisées
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DOCUMENT D'URBANISME

Plan Local d’Urbanisme

P PLU approuvé le 15 septembre 2010

BRI PLH 2015-2020 de IAbigests § Programme d'sctions territoralisdes
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AUTRES ELEMENTS

Accession aidée

¥ Participer a l'accuell des familles.

Ameélioration du parc existant

P Poursuivre les actions de réhabilitation du parc privé existant dans le cadre du PIG 81 : un potentiel de
réhabilitation restant a traiter.

Les publics vulnérables face a I'acces au logement

La participation de toutes les communes est sollicitée pour proposer des réponses adaptées aux besoins des
publics qui rencontrent des difficultés d'accés au logement lorsque les besoins sont exprimés et si les
territoires des communes sont en capadté d'y répondre de maniére satisfaisante.

B Le logement des jeunes {étudiants, jeunes travailleurs)

Pas d'enjeu identifié en matiére de besoin en logements des étudiants et des jeunes travailleurs,

- Chambre des métiers sur la commune qui dispose d’un internant, pas de remontée particuliere en matiére de besoins
en lits/hébergements supplémentaires, les éléves préférant vivre au sein de la ville d’Albi, A suivre dans le cadre du PLH.

P Le logement des personnes dgées et/ou handicapées
Développer une offre de logements adaptés aux personnes vieillissantes, dans la production de logements et dans le cadre

des actions de réhabilitation.

k Le logement des personnes défavorisées

Répandre aux besains des plus vulnérables en diversifiant I'habitat par une offre de logements adaptés aux besoins (PLAI,
PLAI-A).

F Les gens du voyage

Soutenir le développement de logements adaptés (PLAI-A) pour répondre aux besoins de sédentarisation des gens du
voyage (pas d'obligation de créer une aire d'accuell).

EX FH 2015-2020 de PAbigeois 2010-2015 / Programme d'actions terntorialisées
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Commune de DENAT

PLH 2015-2020 de I'Albigeois

Population 2011 (en habitants) ;
Taux de croissance annuel moyen {2006-2011)
Indice de jeunesse {(moins de 20 ans/60 ans et plus) *
2006
2011
Composition familiale 2011 (ménages)
Personnes seules
Couples sans enfant
Couples avec enfant(s)
Familles monoparentales
Résidences principales 2011
Propriétaires occupants
Locataires du secteur privé
Locataires du secteur social
Autres statuts
Construction neuve {(moyenne annuelle)
Logements autorisés (2009-2013)
Logements commencés ( 2009-2013)
Logements locatifs SRU au 01/01/2014
Hombre de logements SR
Donk HLM
Taux SRU
Rattrapage SRU
Logements locatifs aldés financés 2007-2013 (PLAI, PLUS)
Logements agréés ANAH 2010-2014
Propriétaires occupants
Propriétaires bailleurs

Wi B ST PRt 2 . |

R R T ST RS

10 06 1:24B 1007 37- 201007 12-ANK3 3 127 2016-0F

Programme d'actions territorialisées

DONNEES DE REFERENCES

Dénat
713
+0,2%

1,35
1,34
287
21%
3%
38%
T
287
80%
17%
0%
3%

6/an
lan

1,25%
non Soumise
Ofan

10050
0

€.A. ALBIGEOIS
80 747
+0,5%

0,84
0,76
38 381
39%;
30%
20%
9%

38 381
57%
e
11%
2%

488/an
3B3fan

5 684
4 748
14,6%
625
85fan
446
855
12%

Souges - INSEE, RP S 505, Sride? / Communaute o sociomdration de PAbigecs / DOT 81 - Fstirmation kb SAL S DOT 81- ANAH

Logements commenceés de 2003 4 2013
EY|
25 |
20

15

JARE_anfRRl

2003 X004 2005 2006 I007 008 2010 2011 202 X3

Bsurce 505, Stddel?
i dondes da Panede 2008 ne sont pas dispeniblies)

Logements locatifs aidés Fnancés de 2007 4 2013

sefan le bype de financement

Pas de logement focatif aiché
financé sur la période

Sources ; Communautd diagaomération de DAGess - DOT 51

1 Moke de kectura | un indice supdricur a1 signife quiil y a plus de jeunaes que de personnes dgéas,

EER oLH 2015-2020 de IAlbigeais ¢ Programmea d'actions termitonialisées




ENJEUX DE DEVELOPPEM

Pas de pression de la demande en termes
d'habitat, Faible croissance démographique sur
la période récente, avec une population relati-
vement jeune, Les opérations récentes (acces-
sion, locatif privé et logements communaux) Conforter

ont permiis de maintenir les effectifs scolaires. le centre-bourg

Des propriétaires occupants de deux types :

= & relour au pays »

- accession 3 la propriété de jeunes ménages
Issus du locatif & Albi,

Difficultés de commercialisation de certains
lotissements en raison d'un prix trop élevé des
parcelles (exemple : 70 000€ & « La Gourta-
nefle = avant la crise de 2008},

Quelques logements locatifs privés en centre-

bourg et au sein des lotissements (investisse- Diversifier I'offre
ments patrimoniaux de propridtaires fonciers de logements

de [a commune),

Une offre de logements communaux {maitrise
d'ouvrage communal) en développement. Une
offre qui répond & une demande mais un
accroissement & poursuivie. en raison d'un
faible turn-over,

Autres actions / Projets hors habitat

B Un projet de construction d'une nouvelle dcale sur un foncier
communal (3 cdté de la salle des fétes). Un déménagement de
l'actuelle école envisagé pendant les vacances de printemps 2016,
- un potentiel pour accueillir 6 classes pour 4 classes actuellement.
Un quart des éléves viennent de Labastide-Dénat,

- un équiperment public qui va mobiliser une partie du budget
rmunicipal,

¥ Un changement d'usage de I'ancienne école ;

- accuelllir au RDC la bitliothéque et Massociation {actuellement en
face de la mairie).

- faire deux apparternents communaux supplémentaires & I'étage
{ancien legement de linstituteur).

P Un investissement dans les travaux de rénovation de l'ancienne
épicerie qui avait fermée, pour accueillir un multi-service (dpicerie,
plat du jour et licence IV). Une clientéle locale et de passags
(randcnneurs).

® Un projet de création de parc/espace public paur les enfants &
coté du cimetiére,

Une diminution des capacités foncliéres depuis

2014 (zone U dans le village, Les Grézes et

tﬁu Viguier) : privilégler l'extension du centre-
ra.

Réduire la tallle des parcelles pour répondre &
la capacité financiére des ménages et &
I'évolution des mades de vie,

Pas de division parcellaire engagée, mais un
potentiel sur les grandes parcelles.

Une volonté de maitrise communale du
développement de |'offre locative, des études A
mener pour confier la maitrise d'ouvrage a un
opérateur (Soliha).

B pLH 2015-2020 de PAbigesis / Programme d'actons territorialisées
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Articulation du pLH avec le docu
La commune est incitée 8 Herty xifs de | ments et
Je diversification de Iha ot dans son document AUBSLERE. e, s
|a diversité de Ihabitat (fmciermamsé
B

Articulation du PLH avecle ScoT du Grand Albigeois
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PROJETS ET CAPACITES FONCIERES IDENTIFIES

Alfishl

Ervoyd er prafe

]

cure b 12072078

fure e 14072016

13 . = e

' “communal ou
1 Centrebourg i o oaHeniag e

au dessus de i 2 3 5
T social en acquisi-
Tancienne école Hon smbiortion || |
transformation dusage)
Logement
1 ; . communal ou
?&T}éﬁemm " locatif aidé trés 3 5 ;
bibliothique sodial en acquisi-

tion-amélinration
transformation d'usagea)

| ’ Logement
(Centre-bourg | communal ou
Nactuelie social en acqulsi-
épicerie tion-amélioration
Lransformation d'usage)
2 Lotissement Accession privée 10 & définir u
3 Lotissement Accession privée 17 & définir U
Potentiel foncier
4 o proximité du  Accession privée 2 i} u
cimetiére
5 And 1ments Locatif privé 4
ral 0 U
(existant)
Les Grézes Accession privie 8 0 u
La Combette Accession privée 1 0 u
La Coustette Accession privée 2 ] u
Diffus Locatif privé 6 i u
TOTAL production période 2015-2020 55 L

Ecofe avec une transformation d'usage

B PH 20152020 da I'Albigeols / Programme @'actions territorialisdes

Foncier communal - Une matritrise
d'auvrage directe ou un projet de

ball e avec ﬁ i
Umisnmalé pour 2?)‘1}'

Foncier communal - Une matritrise
d'ouvrage directe ou un projet de
bail emphythéatique avec Saliha,
Livraison prévisiennelle pour 2017

Parcelles de 700 m2. Des difficultés
de commercialisation. Un potentiel
pour du locatif aidé & étudier

Parcefles de 700 m2. Un potentiel
pour du locatif aidé a étudier

Foncier communal pour réaliser
2 lots de 800 m?
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Carte communale

P Fassage en PLU envisagé selon le calendrier du PLUI

£
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AUTRES ELEMENTS |

Accession aidée

P Participer & l'accueil des familles (réduire la taille des parcelles et favoriser la division parcellaire).

Amélioration du parc existant

» Poursuivre les actions de réhabilitation du parc privé existant dans le cadre du PIG 81,

Les publics vulnérables face a I'accés au logement

La participation de toutes les communes est sollicitée pour proposer des réponses adaptées aux besoins des
publics qui rencontrent des difficultés d'accés au logement lorsque les besoins sont exprimés et si les
territoires des communes sont en capacité d'y répondre de maniére satisfaisante,

P Le logement des jeunes (&tudiants, jeunes travailleurs)
Pas d'enjeu identifié en matiére de besoin en logements des étudiants et des jeunes travailleurs.

P Le logement des personnes fgées et/ou handicapées
Développer une offre de logements adaptés aux personnes vielllissantes, dans la production de logements et dans le cadre
des actions de réhabilitation

P Le logement des personnes défavorisées

Répondre aux besoins des plus vulnérables en diversifiant I'habitat par une offre de logements adaptés aux besoins (PLAI,
PLAI-A).

k Les gens du voyage
Sputenir le développement de legements adaptés (PLAI-A) pour répondre aux besoins de sédentarisation des gens du
voyage (pas d'obligation de créer une aire d'accueil).

E=0 PLH 2015-2020 da FAdblgeais 2000-2015 / Programme d'actons territonialisées
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PLH 2015-2020 de I'Albigeois Programme d'actions territorialisées
DONNEES DE REFERENCES
Frijairolles C.A. ALBIGEDIS
Population 2011 (en habitants) 1313 80 747
Taux de croissance annuel moyen (2006-2011) + 2% +0,5%

Indice de jeunesse {moins de 20 ans/60 ans et plus) *

2008 1,37 0,84
2011 1,49 0,76
Composition familiale 2011 (ménages) 493 38 381
Personnes seules 13% 3I9%
Couples sans enfant 33% 305
Couples avec enfant(s) 42% 20%
Familles monoparentales S 9%
Résidences principales 2011 493 38 381
Propriétaires occupants B7% 7%
Locataires du secteur privé 10% 0%
Lecataires du secteur social 0% 11%
Autres statuts 3% 2%
Construction neuve (moyenne annuelie)
Logements autorisés (200%-2013) Bfan 488 an
Logements commences (2009-2013) 4/an 3adfan
Logements locatifs SRU au 01/01/2014
Nombre de logements SRLU 7 5 684
Dont HLM 1] 4 748
Taux SRU 1,37 % 14,6%
Rattrapage SRLU NoN SUmiss 625
Logements locatifs aidés financés 2007-2013 (PLAI; PLUS) 0,3fan 85/an
Logements agréés ANAH 2010-2014 8 446
Prapriétaires occupants 0% BE%
Propriétaires bailleurs 50% 12%

Sources | INSEE, RP /5005, SHEde? / Communautd daggomdration da Natigects £ DOT §1 - Estimation ko SAU S DOT 51- ANAH

Logements commencés de 2003 4 2013 Logements locatifs aidés financés de 2007 4 2013
selon fe type de financement
s | =0
45 |
40
# uPis
35
30 ® PLAI Structure
3
k=] = = PSLA VEFA
= BPLUS
15
L] i uPLA)
ik, e S O P .
. | E= B . ] 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

004 I'IIS 06 0T I3 HNId 011 012 3013

Sauce ¢ 50eS, StEdel2 Sources : Communautd dagplemération de Ddbigeas - DOT 51
7ies donndes de lannde 2008 ne sont pas dispanibles)

1 Hote de hecture @ un indce supdraur 3 1 signife quil y @ plus de jeanes que de personnes spdes.

EBE PiH 2015-2020 de ralbigesis / Programme d'actions territorialisées



) ENJEUX DE DEVELOPPEM

Légére évolution de la population, mals dimil-
nution des permis de construire (en moyenne
5 logements commencés par an entre 2007 et
2012, pour 10 entre 2000 et 2006).

Flusieurs obstacles au développement de [a
commune, malgré la capacité de la station
d'épuration :

= de la rétention fonciére privée,

- une offre de terrains a batir trop chére pour
les ménages,

- des terrains parfols mal placés,

Besoin de réhabilitation de maisons anciennes
en centre-bourg, souvent occupées par des
personnes dgées proprietaires qui ont peu
mobilisé 'OPAH ou les aides de [ANAH (reste
a charge trop élevé, difficults a run
changement, peur de perte de repéres).

Offre locative privée peu développée (quelques |

maksons dans le village ou dans les lotisse-
ments). Projet de création de deux logements
locatifs aidés trés sociaux,

Offre de terrains a batir trop chére pour les
meénages.

Autres actions / Projets hors habitat

Développer la commune
par extension du centre-bourg

Faciliter la maintien
a domicile des personnes fgées

Diversifier l'offre
de logements

Développer
de I'accession
aidée

P Cuverture d'une classe supplémentaire en septembre 2014
{une classe avait fermée en 2012). La mairie a mis & disposi-
tion 3 pidces au sein des locaux de la mairie pour permettre
de répondre aux besoins liés a la réforme des rythmes

scolaires (activités).

P Un bescin de rénovation de la salle polyvalente (salle de

sport, salle des fétes, salle des assoclations et une partie
réservée 3 la cantine scolaire avec culsine (partie rénovée). Un
probléme d'isclation de toiture, une répartition entre finance-
ment CPER et de prise en charge par la municipalité & définir.

Salfes pofyvalente

Commerces
de proximité

en centre-bourg

Ouvrir en priorté & I'urbanisation les secteurs
les plus proches du centre-bourg :

- un projet porté par des particuliers en cours
de redéfinition & coté du stade en zone AUF,

- une réserve fonciére communale a proximité
de I'école de 6'ha, dont 3 ha réservés pour un
équipement public, et 3 ha potentiellement
mobilisables pour de I'habitat,

Des outils a développer pour mobiliser les
proprietaires occupants, notamment les

personnes agées,

Un potentiel de logements a réhabiliter
permettant de developper une offre locative
privé ou publique afin de répondre aux besolns
des jeunes et des familles monoparentales,

Une partie de la réserve fonciére communale
pourrait y étre consacrée,

Encourager la division parcellaire.

B3 FiH 2015-2020 de FAlbigenis / Programma d'actions termtonalsées
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|| Ancien I.n-calff aldé trits
i yrcien Isocial en acquisi- 3
presbythére tion-amélioration
1 his mﬁze Accession privée i
,  Entéedu Projet en cours de 50
| willage dé
Résgn-'e Projet mixte :
fonciére e lotissement :
3 (oimiese Smmuhaec o dddtor
B - LEX ]
materielle) l'accession aidée
4 ghemndel accession privée 5
Secteur au
5 sud-ouest de la  Accession privée 5
commune
Entrée de
village - Accession privée 2
temains a batr :
E;ﬁﬁglre Accession privée 2
Diffus Accession privée 6
Potentiel de
réhabililtation
6 en centre- & définir & définir
bourg (rue
principale)
7 Potentiel & définir
43
TOTAL production période 2015-2020 m;?::;falm
restant & définir
Ancien preshytdre 4 réhabiliter
en logements locatifs aldés

& définir
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patential
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restant &
définir
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ALUT ouverte

Alla et ALK
ouverte
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B3 P+ 2015-2020 de 'Albgeo's / Programme d'actons territorialistes

Foncier communal =
Bail

: ;
Soliha. Livraison prévisionnelle
début 2016

par

En cours de viabilisation
construction par un prwé

Proget par des particuliers
.5, ; h.a}, en mus de redéfiniton,
prnrﬂ{et un rachat
Bar 14 MONCIpute & enviager 3
mayen terme
Foncier communal sur 6 ha dont
une partie est réservé au dévelop-
pement de Ihabitat (3 ha), le reste
étant pour de I'équipement public.
Instaurer une OAP (expertice CALIE
& gnvisager). Une opération a réall-
ser en deux tranches @ lotissement
communal et logements locatifs
aidésfaccession sociale (opérateur
a définir)

Construction n cours sur une
parcelle de 1100 m?

Un projet porté par un particulier

En cours de commercialisation
Création de deux lots de 1 000 m?
sur la parcelle du propridtaire

PC déposés en 2015

Des opdrations de réhabilitation &
engager dans le cadre du PIG 81

Un foncier privé - un projet & définir

Réserve fonciére communale {zone AUI)




N71

N2 :
N*3:
N4 :
No5 @
N*6 :
N7 :

Projets et capacités fonciéres identifiés sur la temporalité du PLH

i Projets et capacités foncléres identifiés au dela de 2020

et 1 bis : Secteur presbytére
Entrée du village

Réserve foncitre communale
Chemin de Grimalié

Secteéur Sud-Ouest

Centre bourg

Potentiel foncier

1000 1500 2000 ' m
E——— | . ]

EXE PLH 2015-2020 de I'Abigeais ¢ Programme d'actions tesritorialisfes
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Plan Local d’Urbanisme

> PLU approuvé le 06 juin 2011

Secteurs PLU
A B Auc
A1
Pl A2
B A3
B Avo
Bl Aue
L Aua
] Aub

2000 m
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AUTRES ELEMENTS

Accession aidée

B Participer & l'accueil des familles (favoriser la division parcellaire, développer de I'accesion aidée dans la réserve
fonciére communale).

Amélioration du parc existant

F Poursuivre les actions de réhabilitation du parc privé existant dans le cadre du PIG 81,

Les publics vulnérables face a I'accés au logement

La participation de toutes les communes est sollicitée pour proposer des réponses adaptées aux besoins des
publics qui rencontrent des difficultés d'acces au logement lorsque les besoins sont exprimés et si les
territaires des communes sont en capacité d'y répondre de maniére satisfaisante.

P Le logement des jeunes (&tudiants, jeunes travailleurs)
Pas d'enjeu identifié en matiére de besoin en logements des étudiants et des jeunes travailleurs,

P Le logement des personnes dgées etfou handicapées
Développer une offre de logements adaptés aux personnes vieillissantes, dans la production de logements et dans le cadre
des actions de réhabilitation.

Faciliter le maintien des personnes dgées a domicile.

P Le logement des personnes défavorisées

Répondre aux besoins des plus vulnérables en diversifiant I'habitat par une offre de logements adaptés aux besoins (PLAI,
PLAI-A).

F Les gens du voyage

Soutenir le développement de logements adaptés [PLAI-A) pour répondre aux besoins de sédentarisation des gens du
voyage (pas d'obligation de créer une aire d'accueil).

EER PLH 2015-2020 de PAlbigecis 2010-2015 / Programme d'actions territorialisées
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Commune de LABASTIDE-D

PLH 2015-2020 de I'Albigeois Programme d'actions territorialisées

DONNEES DE REFERENCES

Labastide-Dénat C.A. ALBIGEOIS
Population 2011 (en habitants) 376 80 747
Taux de crosance annuel moyen (2006-2011) +2,4% +0,5%
Indice de jeunasse (moins de 20 ans/60 ans et plus) *

2006 1,39 0,84
2011 1,11 0,76
Composition familiale 2011 (ménages) 142 38 381
Personnes seules 17 % 359%
Couples sans enfant 39 % 304
Couples avec enfant(s) 42 % 20%
Familles moncparentales 0% 9%
Résidences principales 2011 142 38 381
Propriétaires occupants &1% 57%
Lecataires du secteur privé 15% 30%
Locataires du secteur social 0% 11%
Autres statuts 4% 2%

Construction neuve {(moyenne annuelle}
Logements autorsés (2009-2013) 3an 485/an
Logements commencés (2009-2013) 2/an 363/an

Logements locatifs SRU au 0170172014
Hombre da logements SR i 5 684
Dont HLM i} 4 748
Taux SRU 0, 7% 14,6%
Rattrapage SRU non soumise 625
Logements locatifs aldés financés 2007-2013 (PLAI, PLUS) 0/an B5/an
Logements agréés ANAH 2010-2014 1 446
Fropriétaires occupants 100% BA%
Propriétaires ballleurs 0% 12%%

ources * INSEE, RP / S0e8, Stddel? / Communauté dsagiomération de ldbigeoks / DDT 81 - Estimation lof S8U 7 DOT 81- ANAH

Logements commencés de 2003 & 2013 Logements focatifs aldés financés de 2007 & 2013
sefon le type de financement
i)
2
2
Pas de logement focalif aldé
15 financé sur la période
10
o l L] - -
O3 oD OS5 MO8 007 209 X100 2011 #H12 2013
Source : 045, SitddelZ Sourtes : Communaute daggiomdration de Abigeois - DOT 81

[let dzrindas de (annde 2008 fe sont pas deponibies)

L Miote de lecture @ un indce supérizur @ 1 signifie quil v a plus de jeunes gue de personnes dgdes,

BT FLH 20152020 de I'Slbigeois § Programme d'sctions territorislistes



ENJEUX DE DEVELOPPEMENT

12072016

I 2015 -

Une offre limitée de nouveaux logements.

Un faible rencuvellement de population, plutdt
lié a des actifs en mobllité professionnelle ou
4 de jeunes retraités cherchant a revenir dans
le « Sud =,

Un marché porté par de jeunes couples avec
enfant(s).

Ure majorité de propriétaires occupants :

- des lotissements construits dans les années
1980, dont un lotissement communal de &
maisons, et les lotissements privés

« Le Paradis » et « La Falaise »
(respectivement 8 et 14 maisons).

- des lots & batir récents ou en cours de
commercialisation,

Une offre locative sociale limitée & un logement
communal situé au-dessus de la mairie.

Une offre locative privée limitée
mais pas de demande connue par la mairie,

Développer I'urbanisation
autour du centre-bourg

Diversifier I'offre
de logements

Centre-bourg historique

Duverture a I'urbanisation envisagée d'un foncie
Potentiel de construction d'une vingtaine de
maisons, permettant un renouvellement de la
population,

Temporalité & préciser selon '&volution du docu-
ment d'urbanisme,

Une possibilité de développement de logements
locatifs aidés avec une aide de la communauté
d'agglomeération (portage foncier/financier),

Développement d'une offre locative privée
en fonction des projets des particullers :
un projet vers le secteur de = La Borie » en
division parcellaire.

ESH PLH 20152020 de PAlbigeais / Programme d'actions territonializées
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Facu en préfactiure e 12/ 072016

13 .y =S

1 | Centre-bourg  Locabfaide tres .ijet&éuidlaramsﬂlum{m
Rile du Chataau sodal en acquisi / 1 de 120 m2 en R+1)
Centre-bourg Prajet & étudier avec Soliha

1bis (au-dessus de k;‘;fr:.ln::; 1 1 [de-ls contraintes lides a la mise aux
la mairie) NOnmes)
> 1 Lotissement de 8 lots engagés @
2 LlesInfernats | Accession privée 2 0 reste 2 fols (PC 04p0ses) 4ad
; ; Lotissement de B lots engagés .
3 La Garenne Accession privée 2 0 reste 2 lots (PC déposés)
‘Le Vallon a ouyrir dans
le prochain | Un projet qul pournait partir sur la
4 -?mgs Accession privée 20 0 Plit.tu ou en ten:gorali ‘du PLH (lotissement
attente
Lacombe) PLLI
a puvrir dans
Cap de y ‘ : le prochain

5 Projet a définir & définir PLU ou en

Fhomme attente du
PLUI
a ':u-.r:ir dalﬂs
g N ponldeta Projet & définir j & défiic | PLU ou en
attente du
PLUI
TOTAL production période 2015-2020 26 2
Logement communal
au dessus de la mairie Lotissement

T ;

Secteur du Vallon de La Garenne

o

B PLH 2015- 3020 de I'Abgess / Programme d'actions territorialisées



Projets et capacités fonciéres identifigs
sur la temporalité du PLH

Projets et capacités foncigres identifiés
au dela de 2020

H®1 et 1 bis : Centre bourg

Ne2
N23
H"4
N"5

750
| ===

: Les Infernats

: La Garenne

: Le Vallon

: Cap de 'homme
M6

La Borie

de I'Albigeois / Frogramme d'actons territonalisé
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DOCUMENT D'URBANISME

Commune sous Réglement National d'Urbanisme

k Des réflexions engagées pour établir un PLU, fonction du phasage du PLUI

430 =L 750 1000 m

B0 PLH 2015-2020 da I'Atigesis / Programme d'actions territorialisdes
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AUTRES ELEMENTS |

Accession aidée

¥ Participer a I'accueil des familles.

Amelioration du parc existant

¥ Poursuivre les actions de réhabilitation du parc privé existant dans le cadre du PIG 81.

Les publics vulnérables face a I'acceés au logement

La participation de toutes les communes est sollicitée pour proposer des réponses adaptées aux besoins des
publics qui rencontrent des difficultés d’accés au fogement lorsque les besoins sont exprimés et si les
territoires des communes sont en capacité d'y répondre de maniére satisfaisante.

¥k Le logement des jeunes (&tudiants, jeunes travailleurs)
Pas d'enjeu identifié en matiere de besoin en logements des étudiants et des jeunes travailleurs.

F Le logement des personnes dgées et/ou handicapées
Développer une offre de logements adaptés aux personnes vieillissantes, dans la production de logements et dans le cadre
des actions de réhabilitation,

P Le logement des personnes défavorisées

Répondre aux besoins des plus vulnérables en diversifiant I'habitat par une offre de logements adaptés aux beseins (PLA,
PLAI-A).

F Les gens du voyage

Soutenir le développement de logements adaptés (PLAI-A) pour répondre aux besoins de sédentarisation des gens du
voyage (pas d'obligation de créer une aire d'accueil).

EER LM 2015-2020 de F&tigesis 2010-2015 / Programme d'actions termtorialisées
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Commune de LE SEQUESTRE 1D 681:248100737-20 160712-ANX3 3 127, 2016 C

. . i
PLH 2015-2020 de I'Albigeois Programme d'actions térritorialisées
DONNEES DE REFERENCES |
Le Sequestre C.A: ALBIGEOQIS
Population 2011 (en habitants) 1530 B0 747
Taux de crolssance annuel moyen (2006-2011) -0,5% +0,5%:
Indice de jeunesse (moins de 20 ans/60 ans et plus) *
2006 1,61 0,84
2011 1,00 0,76
Composition familiale 2011 {ménages) 672 38 381
Personnes seules 27% 35%
Couples sans enfant 32% 0%
Couples avec enfant(s) 26%: 20%
Familles monoparentales 15% 9%
Résidences principales 2011 ; 672 38 381
Propriétaires occupants B9% 57%
Lecataires du secteur privé 23% 30%
Locataires du secteur social 6% 11%
Autres statuts 2% 2%
Construction neuve {(moyenne annuelle)
Logements autorisés (2009-2013) 22fan 488 an
Logements commenceés { 2009-2013) 21/an 3e3fan
Logements locatifs SRU au 01/01 /2014
Nombre de logements SRLU B6& 5 684
Cont HLM &4 4 748
Taux SRU 9,3% 14,6%
Rattrapage SRL) NG S0UMmise 625
Logements locatifs aidés financés 2007-2013 (PLAI, PLUS) 19fan B5/an
Logements agréés ANAH 2010-2014 6 445
Propriétaires occupants Bi% B85
Fropriétaires bailleurs 17% 12%

Sources ! INSEE, RP/ 5065, Sitidel? / Communautd daggiomédration de Palbigeoi / DOT 81 - Eatimation ol 580/ DDT 81- ANAH

Logements commencés de 2003 4 2013 Logements locatifs aidés financés de 2007 a 2013
selon fe type de Anancement
B B0
m | o
&0 B0 wPLS
o 2 u PLAI Structure
e i # PSLA VEFA
30 30 2PLUS
20
] wPLAI
] l . l 10
o - l l —-— l - o~ u
2003 W04 05 2006 0P MR X0 M1l M2 3 2007 2008 O 2010 2001 2002 2013
Source ; 5085, SrEdel? Seurces @ Communauted d'agglomdration de FABgess - DOT 51

fles données de [annde 2008 ne sont pas dispanibles)

1 Note de becture @ unindcr supdrieur & 1 signife quil y a plus de jeuraes que de personnes Sgfes.

Rl PLH 2015-2020 de ['Albigeois / Programme d'actions tarritonalisées



ENJEUX DE DEVELOPPEMENT

Enjeux

Adoption d'un Agenda 21 en 2005 par le Conseil
municipal, reconnu par le Ministére en 2007

Mise en place d'un éco-chéque municpal de 500€
en complément de I'éco-cheque de la Région, pour
des ménages, sous conditions de ressources, qu
effectuent des travaux de rénovation énergétique
induisant une réduction de la consommation de
25%. Mis en place en 2012, B chiques ont &té
délivrés pour des réhabilitations de maisons.

Falre du Séquestra
une ville durable

Des besains exprimés par des ménages exténeurs
et issus de la commune :

- &M aCCession exprimés par des ménages exté-
rieurs a fa commune (de plus en plus de bi-actifs
en lien avec l'agglomeération toulousaine)

= en locatif aidé ou privé exprimés par des jeunes,
des personnes Sgdes et des actifs de la zone

Produire des logements
commerciale,

accessibles

Un colit des terrains a batir en inadéquation avec
la solvabilité des jeunes ménages

Pas de centralité clairement identifiée, une grande
zone commerdiale, mais des besoins en
commerces de proximite

Développer mixité fonctionnelle
et intergénérationnelle

Un potentiel foncier important Réorienter I'autodrome/

aérodrome en projet
d'agglomeration

Autres actions / Projets hors habitat
En lien avec I'Agenda 21 :

¥ Un développement des énergles renouvelables

- I'éco-quartier « Camp Countal * {(ZAC HQE)
: un quartier intégré au tissu urbain existant,
avec une mixité des statuts d'occupations, de
fonctions et générationnelles, |

- encourager la division parcellaire et le Bimby
(réaménagement de maisons qui sont trop
grandes etfou engendrent des problémes
d'entretien pour les oocupants en lien avec le
vieillissement de la population).

Favoriser la mixité de statut d'occupation

- développer du locatif aldé

- développer du locatif privé pour répondre
aux besoins des étudiants et des jeunes actifs
: demande de dérogation de la zone B2 pour
produire des logements issus de la loi Pinel.

- développer l'accession akdée

Développer la production de petites parcelles de
200 a 250 m? maximum, dans I'éco-quartier et
dans les dents creuses pour réduire la consom-
mation d'espace et baksser le colt des terrains
& batir, aujourdhul en Inadéquation avec la
solvabilité des ménages.

Dans l'éco-quartier :

-prés de 5 000 & 6 000 m? de foncler réservé au
développement économique (moitié bureaux/
commerces dont une partie relévera de |'éco-
noimie sociale et solidaire).

= un projet de collectifs avec commerces en
rez-de-chaussée, bureaux au ler étage, et des
logements adaptés pour personnes Sgées aux
2éme et 3éme étages, Un projet qui permet
de répandre aux bescins ligs au vielllissement
de la population, pas de projet de création de
maison de retrajte,

Procédure judiciaire & envisager
ou négociation avec la ville d'Albi.

F Un ll.’tévelﬁppement des déplacements en modes doux et plus respectueux de l'environnement
- un développement de pistes cyclables : un objectif de développer 40% de pistes cyclables aux abords des routes, paur 30% & ce jour.
- des dessertes en bus par le réseau de transport urbain de I"'agglomération permettant de reller la zone commerciale (ligne K), Faire

de co-vaiturage au parking relais de la Milliassole, et I'école des Mines (ligne R).
- une aire de co-voiturage, trés fréquentée aujourdhul,

¥ Maintenir et favoriser le potentiel agricole et paysager.

P Un enjeu de réduction de la précarité sociale et énergétique des ménages
- mise en place en 2006 d'une tarification sociale et progressive de I'eau,
un projet de mutuelle communale

- un projet de création d'un jardin partagé, sur une parcelle de 4 000m? (& proximité de la mairie et de I'écale).

EERl PLH 2015-2020 de ['Albgeois § Programme & 'sctions termitorialisdes
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8 bis

10

11
12

13

TOTAL preduction période 2015-2020

ZAC Camp
Countal
- tranche 2

ZAC Camp

Countal

= tranche 2 bis

ZAC Camp
Countal
- tranche 3

| Route de
Pendaries 1

Route de
Pendaries 2

Impasse
de Gouderle

Les Pountils 1
Les Pountils 2
Les Pountils 3
La Bondancié 1
La Bondancié 2
Patane
Avenue de
Salnt-Exupdry

Projet & définir
Projet & définir

Cap Long

Opération mixte

Locatif aidé

Opération mixte

Opération Bimby

Proj
de Ezaﬁraiﬂé

Accession privie
Accession privée
ACCession privée
Accession privée
Accession privés

Accession privée
Accession privée

a définir

a définir
& définir

a définir

60 i5
20 20
60 15
10 0
5 1]
2 0
3 Q
10 1]
& definir
1 (1]
5
20 0
a définir
& définir
& définir
& définir
214 50
Réalisation d'habitats mixtes

au sein de I'Eco-quartier « Camp Countal »

Allz

Allz

Ua

Al
Aub

AUb
Ua
Ua

A - nécessite

modifcation
PLU

B30 PLH 2015-2020 de 'Albigenis f Programmea d'actions terntorialsdes

Foncier de la SEM 81 - ZAC
Fin de.la commerdialisation tranche
1 en lots libres

Foncier de la SEM 81 - ZAC
Opération (R+2 ou R+3) avec
commerce en RDC, bureau au ler
étage selon les modules avec des
appartements en haut,

Fmd!r de la SEM 81 - ZAC
jet mixte (économie-habitat)
a definir selon la faisabilieé

Foncier de la SEM 81 - ZAC
2&éme temporalité du PLH -
Objectif de réaliser une opération
expérimentale

Faire du Bimby sur de grandes
celles pour de | mﬁun ol du
privés. Privolr

i ol drkagirient bl

pour penTnEtt] re I'accés (ﬂéplac&te
ments doux), Expertise avec
CAUE, rapprochement aved les
propriétaines riverains a prévolr

Foncier privé en vente, Définir
un projet daménagement (une
obligation d'alignement. Parcelles
de 300 m)

2 PC déposes, dont 'un en cours de
construction

3 PC en cours dinstruction
estimation en potentiel
de logements

Des hitels seraient intéressés de
simplanter (des contacts réguliers),

Un PC &n cours

estimation en potentiel
de logements

2&me temporalité du PLH, Un pro
ui nécessite de lever les 20 m s
‘alignement (temrain en indivision).

Foncier ville d’Albi

Foncler privé non mis en vente,
Foncier privé non mis en vente,

proget économie-habi-
l:at‘,i &finir mﬂ le phasage du

- nécessite une mudiﬂcaﬁm de
zunage et d'instaurer une OAP,
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AUTRES ELEMENTS

Accession aidée
¥ Participer a I'accueil des familles,

Amélioration du parc existant

P Poursuivre les actions de réhabilitation du parc privé existant dans le cadre du PIG 81.

B Poursuite de I'éco-chéque municipal de 500€ en complément de I'éco-chéque de la Région, pour des ménages,
sous conditions de ressources, qui effectuent des travaux de rénovation énergétique induisant une réduction de la
consommation de 25%,

Les publics vulnérables face a I'acceés au logement

La participation de toutes les communes est sollicitée pour proposer des réponses adaptées aux besoins des
publics qui rencontrent des difficultés d'accés au logement lorsque les besoins sont exprimés et si les
territoires des commurnes sont en capacité d'y répondre de maniére satisfaisante.

F Le logement des jeunes (étudiants, jeunes travailleurs)
Produire des logements pour répondre aux besoins des jeunes actifs, veire pour des étudiants.

P Le logement des personnes dgées et/ou handicapées
Développer des logements adaptées aux personnes dgées, notamment des petits collectifs, en utilisant différents outils
{mise & disposition de terrain, bail emphytéatique).

b Le logement des personnes défavorisées

Répondre aux besoins des plus vulnérables en diversifiant I'habitat par une offre de logements adaptés aux besoins (PLA,
PLAI-A).

Poursuivre les actions communale pour réduire la précarité sociale et énergétique des ménages

- mise en place en 2006 d'une tarification sociale et progressive de 'eau.

- un projet de mutuelle communale

- un projet de création d'un jardin partagé, sur une parcelle de 4 000m? (& proximité de la mairie et de I'école).

P Les gens du voyage

Soutenir le développement de logements adaptés (PLAI-A) pour répondre aux bescins de sédentarisation des gens du
voyage (pas d'obglibation de créer une aire d'accueil).

EE0 PLH 201 5-2020 da PAlblgeas 2010-2015 / Programme d'actions terrtonalsées
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Programme d’actions territorialisées

DONNEES DE REFERENCES

Population 2011 {en habitants) :
Taux de croissance annuel moyen (2006-2011)
Indice de jeunesse (moins de 20 ans/60 ans et plus} *
2006
2011
Composition familiale 2011 (ménages)
Personnes seules
Couples sans enfant
Couples avec enfant(s)
Familles manoparentales
Résidences principales 2011
Propriétalres cocupants
Locataires du secteur privé
Locataires du secteur sacial
Autres statuts
Construction neuve (moyenne annuelle)
Logements autorsés (2009-2013)
Logements commencés (2009-2013)
Logements locatifs SRU au 01/01/2014
Nombre de logements SRU
ant HLM
Taux SR
Rattrapage SREU
Logements locatifs aidés financés 2007-2013 (PLAI, PLUS)
Logements agréés ANAH 2010-2014
Proprigtaires ocoupants
Propriétaires ballleurs

Lescure d'Albigeois

C.A. ALBIGEOIS

4 373 B0 747
+2,1% +0,5%
0,91 0,84
0,81 0,7s
1814 38 381
24% 39%
3% 30%
31% 20°%
5% G5
1814 38 381
78% 5%
16% 3%
4% 11%
2% 2%
42fan 488/an
31/an 363/an
173 5 684
137 4 748
9,03% 14, 6%
210 625
19/an B5/an
25 a446
B4y 28%
16% 13%

Sowrces  [NSEE, AP/ 5085, SHSEdel? / SRY - 00T 81 ¢ Communauté o sogiomdration de PAbigesi / DOT 81- ANAH

Logements commencés de 2003 & 2013
10
100

-]

&0

friel .
T3
Saurce ! 5085, 5
Jies donndes de 1

5 06 0T M9 010 2041 M2 23

o

|:f 2
i de 2008 ne sont pas deponibled)

Logements locatifs aidés financés de 2007 4 2013
selon e type de financement

120

100

40

20

2007 2004 2009 010 X011

" PLS

B PLAI Structure
uPSLA VEFA
BPLUS

uPLA|

012 2013

Sowrces ¢ Commuanautd d aggiomdration de HAiens - DOT 81

L Note de lecture - un indice supdrieur & 1 gignifie qutly 2 phuis de jeunes qgue de personnes agées,

EEX PLH 2015-2020 de A bigeois § Programme ¢'actions terntoralsées
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ENJEUX DE DEVELOPPEMENT '

| 1 Bme ]ll‘ I I K-]r:;-l]l-.'-'-':'-'f-: njeux Actions enga

Un risque de constat de carence par la : ' : Pas de foncier communal.
Prteie Ren Ia prod'ut:tlon locative

g aid répondre aux  Repartir les projets sur I'ensemble de la
ubjnctifu du Ia Iul SRU commune, sur le projet de ZAC du Grézes et
Un probléme de foncier disponible, la _ dans les dents creuses (mobilisation du droit
municipalité ne pouvant pas financiérement rache-  Favoriser une mellleure intégration des  de préemption urbain en zone U).
ter les fonciers privés en raison de la logements locatifs aidés dans le tissu
spéculation foncidre engagée, urbain existant Une possibilité de développer du logement
locatif aidé en VEFA pour pallier au probléme
du foncier.
Favoriser la division parcellaire.
Des demandes de terrains & batir en mairie, mais Favoriser une accession
pas de fondier disponible, abordable ; [ieg réflexions engagéa pour déuelupper de
I'accession abordable/aidée
' Un EHPAD public (résidence Les Charmilles) saturé Un projet de création de maison médicalisée
(63 lits), des demandes en attente. Selon les cas, (zone AU, au nord du centre-ville).
les demandeurs sont orientés vers des malsons
de retraite extérieures a Lescurs, Une réflexion efigagee pour réhamlitér un
Maintenir les personnes gées  immeuble en centre-ville comportant un
Des demandes de retraités propriétalres de sur la commune commerce en rez-de-chaussée et 2 logements
maisons sur grandes parcelles, pour des locatifs aidés ou 2 appartements adapteés au
logements plus petits et proches du vielllissement 4 I'étage.
centre-bourg ou de plein pled,
2 & 3 demandes pour de Ihébergement ou du Répondre & la durr_t'gndu Actions du CCAS, en partenariat avec les
logement d'urgence, Des ménages orientés vers des plus fragilis travailleurs sociaux du Consell Départemental.

des logements du centre-bourg,

Autres actions / Projets hors habitat

¥ Ecales maternelles et élémentaires saturées (350 éléves
enviren). Une réflexion & engager avec les services
communautaires pour une mutualisation avec I'école de
Cantepau (Albi), en sous-effectif.

P Des projets de développement économigue :

- Un foncier disponible pour accueillir des activités &
vocation commerciale : un projet de créche d'entreprises
(environ 30 places dans la créche actuelle).

- un projet d'activité maraichére (restent 4 maraichers).
- un projet de developpement de I'artisanat sur la zone
ALXO (au nord du centre).

B FLH 2015-3020 de PAlbigeos / Programme d'actions territoriatsdées
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* fe volet rattrapage de 1a ioi SRU fait référence & la péricde triennale 2014-2016. 1 devea élre revu en fonction des nouveaus objechifs de
rattrapage qui seront assignés rla période 200 7-2020 et qui correspond 8 33% des logements manguants au ler fanvier 2016 {contre
25% pour fa période 2014-2016)
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TOTAL production période 2015-2020

'Plaine de Najac

Sud Najac

Flace de
I'horlege en
centre-bourg

Chemin de

Serayol haut

Lotissement
de I'école

Diffus

Grézes nord

| Locatif aldé

Accession privée

Opération mixte

Opération mixte

Locatif aidé

Locatif aidé

Accession priviée et
locatif aid
{a définir)

Accession privée

Opération mixte

21 21
15 (1]
60 18
120 60
3 3
15 15
10 2
30 0
& définir
(200
logts 7)
274 118
Plaine de Najac
Opérations collectives
et en individuels groupés

U3

U1

U3

2

A - nécessite
micdification
PLU

| Livraison prévisionnelle 2016
(Malsons Clalres)

Projet 3 redéfinir avec Tam Habitat
sur 1,2 ha pour réduire la superfide
des lots & (parcelles de 600 &
900 m? dans le projet inital)

OAP réalisée (plusieurs propridtaires
sur 3,2ha), Un projet & redéfinic
pour augmenter la part de locatif
aidé (30% dans le projet initial avec
Tam Habitat), Un zonage & modifier
en U2 pour augmenter les densités

QAP réalisée (foncier privé sur 3,6
ha) - Projet & définir avec Nexity ot
Eoohet: U Shoih e Peon Tt
5, b
ks 3 IReprer dan 18 Fralt

Livraison prévisionnelle 2016
(Maisons Claires)

Foncler communal (0,48 ha) -

Un projet en B+1 ou R+ 2 avec Tarn
Hatbitat en VEFA avec Nexity

(& définir)

Fond de parcelles (0,48 ha) -
Viode de lialson envisagée gour
réaliser 20% de locatf aid

Mécessite une révision du PLU pour
mettre e secteur en zone AU et
instaurés une OAF. Une opération a
réaliser en deux tranches

X PLH 20152020 de falbigeais / Programme d'actions territorialisdes
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Affichd ke

Accession aidée
b Participer a l'accueil des familles,

Ameélioration du parc existant
¥ Poursuivre les actions de réhabilitation du parc privé existant dans le cadre du PIG 81.

Les publics vulnérables face a I'accés au logement

La participation de toutes les communes est sollicitée pour proposer des réponses adaptées aux besoins des
publics qui rencontrent des difficultés d'accés au logement larsque fles besoins sont exprimés et sf les
territoires des communes sont en capacité d'y répondre de maniére satisfalzante.

P Le logement des jeunes (&tudiants, jeunes travailleurs)
Pas d'enjeu identifié en matiére de besoin en logements des étudiants et des jeunes travailleurs.

F Le logement des personnes dgées et/ou handicapées

Développer des structures adaptées aux personnes dgées, notammaent des petits collectifs, en utilisant différents outils
{mise & disposition de terrain, bail emphytéotique).

Etudier la possibilité de créer une maison médicalisée,

P Le logement des personnes défavorisées

Poursuivre les actions portées par le CCAS, en lien avec les travallleurs soclaux du Conseil Départemental.

Répondre aux besoins des plus vulnérables en diversifiant I'habitat par une offre de logements adaptés aux besoins (PLAI,
PLAI-A).

P Les gens du voyage

Soutenir le développement de logements adaptés (PLAI-A) pour répondre aux bescins de sédentarisation des gens du
voyage (pas d'obligation de créer une aire d'accueil),

B PUH 2015-2020 da FAlblgecis 2010-2015 / Programme d'actions territonialisées
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Commune de MARSSAC

PLH 2015-2020 de I'Albigeois
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Programme d'actions territorialisées

DONNEES DE REFERENCES |

Population 2011 (en habitants)
Taux de croissance annuel moyen (2006-2011)
Indice de jeunesse (moins de 20 ans/60 ans et plus) *
2006
2011
Composition familiale 2011 {ménages)
Personnes seules
Couples sans enfant
Couples avec enfant(s)
Familles monoparentales
Résidences principales 2011
Fropridtaires cccupants
Locataires du secteur privé
Locataires du secteur social
Autres stahuts
Construction neuve (moyenne annuelle)
Logements autorisés (2009-2013)
Logements commencés (2009-2013)
Logements locatifs SRU au 01/01/2014
Hombre de logements SRLU
Dant HLM
Taux SRU
Rattrapage SRU
Logements locatifs aidés financés 2007-2013 { PLAj, PLUS)
Logements agréés ANAH 2010-2014
Propriétaires occupants
Propriétaires bailleurs

Marssac C.A. ALBIGEOIS
2 961 . B0 747
+1,3% +0,5%
0,89 0,84
0,74 0,76
1297 38 381
265 39%
38% 30%
25% 20%
10% 9%
1297 38 381
4% 57%
22% 0%
3% 11%
1% 25
30/an 4B88/an
27fan 363 an
56 5 684

51 4 748
4,15% 14,65
nan soumise 625
&fan B5/an
i7 446
1% BB%
29% 12%

Bpurces | INSEE, R/ S0e%, Stifdeld / SRY - 0OT 81/ Communauté d aggiomération da PAlgecs / DOT 8- ANAH

Logements commencés de 2003 3 2013

1 l'III
2008

007 05 HILD 10 A2 2003

¥ ¥ & ¥ B 2 B

10 l
oL
3003 004 305
Sourpe [ 5085, Sitddel?
(ies donndes oe lannde 2008 ne sont pas dspomnibles)

B

M e 38Ea

l i 2

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Logements locatifs aldés financés de 2007 3 2013
selon le bype de financement

"PLS

" PLAI Structure
= PSLA VEFA
sPLUS

Sowrres © Communavte daggiormdration de Ditipens - DOT 81

1 Mobe de becture @ un indice supdrieur b 1 gignifie quil y a plus de feunes gue de personned Sodes.

EERl PLH 2015-2020 de I'Albigeois / Frogramme d actions territorialsées



ENJEUX DE DEVELOPPEI

Enjeux

Prés de 3 000 habitants en 2011,

Une commune attractive en llen avec la proximiteé
de I'axe autoroutier AGS, la RN 88 et la vole ferrde
; passage a plus de 3 500 habitants & court terme
a anticiper.

Des difficultés financiéres pour I'acquisition de
foncler,

Prix des terrains trop cher pour le budget des
ménages (nombreux compromis de vente cassés
pour non obtention de prét).

Des nombreuses demandes de logements expri-
mées par des ménages endogénes et exogeénes ;
la commune accueille de plus en plus de bl-actifs
en lien avec I'agglomération toukousaine
(dynamisme de I'axe AGS).

Autres actions f Projets hors habitat

En lien avec e renforcement de la fonction de centralité

du centre-bourg :

P Renforcement des équipements publics sur la ZAC du

Bourdelas :

- aménagement d'un parc urbain et familial en cours.
- projet de canstruction d'un complexe omnisports,

P Projet de parc d'activité Eco-Rieumas sur 42 ha destiné
a accueillir des entreprises industrielles et de services.

F Réalisation de travaux d'assainissement,

Favoriser la production
de logements locatifs sociaux

Développer I'accession aidéa

Poursuivre I'urbanisation
dans la ZAC du Bourdelas

Une production de logements locatifs aldés dans
les opérations en projet.

Une prospection fonciére a poursuivre pour
engager de nouveaux projets,

Développement du PSLA (bailleurs sociaux) et
de petits terrains a batir (SEME1 et Toulousaine
d'Habitation) sur la ZAC du Bourdelas et dans
le lotissement de I'Orée du Bols,

Aménagement de la ZAC du Bourdelas par I3
SEM 81, en entrée de ville, & proximité des com-
merces, des services, des équipements sportifs
et des transports.

Projet initié en 2005 dans le cadre du zonage
De Robien, un programme revy avec des den-
sités moindre pour mieux respecter llidentité
du village,

Objectif de création d'une centralité urbaine en
extension du centre ancien (lien avec le centre
par [e biais de pistes piétonniéres et cyclables).
La ZAC a vocation a accuelllin des logements
(lots individuels, individuel groupé et collectif).

ZAC de Bourdelas

Opération de logements en locatif aidé par Tarn Habitat

X0 FLH 20152020 da Falbigeols f Programma d'actens territorialindes



OBJECTIFS DE PRODUCTION DE LOGEMENTS
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** la yolet rattrapage de fa foi SRU fait réfdrence & la période triannala 2014-2016. [f davra éfre revy en fonction des nouveaux ohfectifs da
ratlrapage qui seront assignes r fa période J017-2020 el qui correspond 8 33% des logements manguants au ierganwe: 2016 {cantre
25% paur fa période 2014-2016), ainsi qu'en fonchion de I'évalubtion démographique de ta cammune (sewl des 2 500 habitants)
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10

11

12

13

14

15

TOTAL production péricde 2015-2020 258 ou 279

| Lotissement
\Le Pastel, rue-
‘du Pastel

Opération

I'Orée du Bols

{,'m passa de
I'Orée du Bais)

Lotissement
‘La Chénerale

Saint-Orens

gf Saint-
ns)

" ZAC Bourdelas

Ancienne
Ecole
(rue du Nord)

Beau site (rue
de la source)

Zone Saint-
Barthélemy

Rue Charcot

Le Verdier

Terrain
Les Trincades

Zagadies MNord

Zagadits Sud

Secteur rnua
Laennec

Secteur de
Toursellles

Accession privée

Opération mixte

(accession privée,

locatif aidé et
accession aldée)

Accesshon priviée

Opération mixte
{accession
locatif aldé et

accession aldée)

Locatif aldé en
acquisition
amélioration

Accession privée

Opération mixte

{accession privie

et locatif aidé)

Locatif aidé

Opération mixte

{accession privée

et locatif aldé)

Opération mixte

Projet & définir

Projet & définir

Profet & définir

Projet & définir

28

60 ou 81

2oud

50

35

40

20

=]

12

2 ou4d

20

35

doub

10

104 ou

129

200041

& définir

& définir

a définir

& définir

Lz

U1

U1

Al

Uz

Al

U2

AD

AUD

ALD

EXE PLH 2015- 2020 da I'&bigents / Brogramme d'actions territoriatistes

Erviyd a0 préfeciura le 127072016
Raigu 21

Affichds b

PROJETS ET CAPACITES FONCIERES IDENTIFIES

| E:tirs aﬁﬁ .et 6 PSU}, Wﬁ% lo-

pré‘ectura ka 1207/2006

A1y =

13 UL

.L%Slhil PC en 2ﬂl2 lﬂ.:M‘.‘._

S.Reﬂeunlﬂamwnerdalsa'

Opération  démamée en 2014
(PC déposé en 2012) pour 28 lo-
gements (12 locatifs aldés et 8
PSLA avec la Toulousaine dHabi-
tation et 8 terrains & batir), reste
4 lots libres & commercialiser

Lotissement en cours dachévement_
mm 2013, g Pﬁmsépﬂés en

2015, Reste 1 lot

Livrée début 2015

SEMB1 eurdela ZAC (achite
£ les tema Un

y o3

;lé-e mm et 33 locatifs
Tamn Habitat. Reste 20
(projet en cours d'étude p

41 logements par l-'laisons Cla
et 40 logements en

Batiment public - Ré!‘ectmn de la
toiture réalisée en 2015, Un projet
de réhabilitation pour une transfor-
mation d'usage en logement

Lotissament en cours de réalisation

Temain communal (3 ha) - 2éme
temporalité du PLH.

Une OAP lgére dans le PLU pour
créer um acciés sur la gauche.
Réaliser des logements en locatifs
aidés en R4 1 avec des entrées
inédépendantes. Opérateur social &
definir

Une QAP réalisée pour la protection
du Tarn. Instaurée une OAP dans le
PLU avec servitude de mixité sociale
(2,5 ha) - Propriétaire foncier non
vendeur a ce jour

Fropriétaires fonciers non vendeurs
a ce jour

Flusieurs propriétaires et une partie
en foncler communal - Instaurer
une OAP et un réseau;)lm.rlal a
mettre en place (10 ha

Instaurer une QAP dans le PLL
{6 ha)

Instaurer une OAP dans fe PLL
(3 ha)
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' DOCUMENT D'URBANISME

Plan Local d’Urbanisme

P PLU approuvé en 2005, derniére modification en janvier 2014
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g 12072016

AUTRES ELEMENTS

Accession aidée
¥ Participer & I'accueil des familles,

Amélioration du parc existant
P Poursuivre les actions de réhabilitation du parc privé existant dans le cadre du PIG 81.

Les publics vulnérables face a I'accés au logement

La participation de toutes les communes est sollicitée pour proposer des réponses adaptées aux ?esm‘ns des
publics qui rencontrent des difficultés d'acceés au fogement lorsque les besoins sont exprimés et si fes
territoires des communes sont en capacité d'y répondre de maniére satisfaisante,

P Le logement des jeunes (étudiants, jeunes travailleurs)
Pas d'enjeu identifié en matiére de bescin en logements des étudiants et des jeunes travallleurs.

P Le logement des personnes dgées et/ou handicapées
Développer des structures adaptées aux personnes dgées, notamment des petits collectifs, en utilisant différents outils
{mise a disposition de terrain, bail emphytéotique).

P Le logement des personnes défavorisées

Répandre aux beseins des plus vulnérables en diversifiant I'habitat par une offre de logements adaptés aux besoins (PLAI,
PLAI-A).

k Les gens du voyage

Soutenir le développement de logements adaptés (PLAI-A) pour répondre aux besoins de sédentarisation des gens du
voyage (pas d'obglibation de créer une aire d'accueil).

B FoH 2015-2020 de Riblgeols 2010-2015 / Programme d'actions territorialisées
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PLH 2015-2020 de I'Albigeois Programme d‘actions territorialisées

DONNEES DE REFERENCES

Puygouzon C.A. ALBIGEDIS
Population 2011 {en habitants) 2937 . B0 747
Taux de croissance annuel moyen (zu-tltli-zﬂl 1) +0,6% +0,5%
Indice de jeunesse (moins de 20 ans/60 ans et plus) *
2006 0,92 0,84
2011 0,68 0,76
Composition familiale 2011 (ménages) 1196 38 381
Personnes seules 19%% 39%
Couples sans enfant 43% 30%
Couples avec enfant(s) 32% 20%
Familles monoparentales 5% 9%
Résidences principales 2011 1196 3B 381
Propridtaires occupants 87% 7%
Locataires du secteur privé 10% 0%
Locataires du secteur social 2% 11%
Autres statuts i% 2%
Construction neuve (moyenne annuelle)
Logements autorisés (2009-2013) 14/an 488/an
Logements commencés (2009-2013) 16/an 363fan
Logements locatifs SRU au 01,/01/2014 g
Nombre de logements SR 66 5684
Dont HLM 43 4 748
Taux SRU 5,3% 14,6%
Rattrapage SRL non soumise 625
Logements locatifs aidés financés 2007-2013 (PLAi, PLUS) 3,7fan g5/an
Logements agréés ANAH 2010-2014 17 446
Propriétaires coccupants 99% BB
Propriétaires bailleurs 6% 12%

Soweces ; INSEE, P/ 50e5, Sitddel? / SEU - OOT 81 / Communautd d agplomdration de Pabigens / DOT 8- ANAH

Logements commencés de 2003 4 2013 Logements localifs aidés financés de 2007 4 2013
selon fe type de financement
& B0 i
M | 70
50 2 sPLS
T 2 u PLAI Structure
32 b u PSLA VEFA
0 30
=0

-
=1

wPLUS
0
LA
ia inn il |
: i R
e S e ]

o
003 04 HOS r o0 Hu X1 20 007 2008 2009 2010 2011 F0UF 2013

Soure ! 5()&;5:@@2 Sowrtes | Communaute d agglomdration de Nalbigeoss - DOT BI
(e donndes de fannde 2008 ne sont pas disponibles )

1 Hote de lecture  un indice supdeieur B 1 sgnifie quil y & plus de jeunes que de peraonnes Soded,
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Une commune a la superficle Importante

(1 250 ha), mais divisée en deux parla RD 612 :
= une urbanisation tournée vers Albl.

= une offre dispersée de commerces et de services
en dehors de la zone commerciale développée
a proximité de la RD612, un centre-bourg peu
vivant,

Une offre importante de maisons sur de grandes

parcelles avec des difficultés d'entretien lides au

vieillissement de la population.

Des réflexions engagédes sur le renforcement de

I'cffre locative sociale en perspective de l'applica-
tion de la loi SRU.,

Une offre locative privée peu développée

=une cinquantaine de maisons en location, issues
des lols de défiscalisation (arrivant en fin de

conventionnement) ou des divisions parcellaires,

Un besoin de réhabilitation dans le vieux Puy-

gouzon (a coté de I'église) et dans les hameaux

(3 = 4 sur la commune). Quelques bitiments insa-
lubres (vieillles fermes) dans le vieux Puygouzon.

Autres actions / Projets hors habitat

En lien avec le renforcement de la fonction de centralité

du centre-bourg :

P La construction d’'une nouvelle créche et d'une école,
plus grande que la précédente, en lien avec la volonté
de renfaorcer le centre-bourg, L'ancienne créchefécale a
éré réaménagée en cantine scolaire (11 classes pour 300
enfants, dont une partie vient d'autres communes).

¥ Un projet de médiathéque.

P Des créations de cheminements pidtonniers dans la
partie urbanisée (1,5 km de cheminement pigtans} afin
de créer du lien entre les quartiers et laisser |a possibilité

aux habitants de se déplacer en modes doux,

ENJEUX DE DEVELOPPEMENT

| "f'!_‘::-';' b4

Renforcer la fonction
de centralité du centre-bourg

Rédulre la tailla des parcelles

emrlrmnem.-entaux (Awk?gemnelle]

= pour répondre & la capacité d'achat

des jeunes ménages et parmettre le
renouvellement de la population

Renforcer l'offre locative sociale
-pour anticiper les obligations liées a
la loi SRU
- pour répondre aux besoins des
familles et des personnes gdes

Renforcer I'offre locative privée
an individuel et en collectif
-pour répondre aux demandes des
personnes Sgées et des jeunes actifs

Réhabiliter des logements
vétustes

Ervoyé en préfacture & 12072010

s 13 L 20 S &

Densifier le centre-bourg :

- aved l'opdration neuve de logements
locatifs et d'accession aidée (2 coté de 'EHPAD),
= avec une identification des capacités fon-
ciétres dans le cadre de la révision du PLU pour
encourager la vente de terrains et la division
parcellaire.

Renforcement des équipements avec

- la création récente d'une nouvelle criéche

- un projet de création d'une école, plus grande
que la précédente

- l'extension de I'EHPAD «La maison du Lacs.

Encourager la production de petites parcelles,
notamment par division parcellaire lorsque Je
relief le permet,

Maobiliser le foncier communal et celui de
Maisons Claires pour créer un quartier mixte,

Une offre de logements en petit collectif pourrait
répondre aux bescins des personnes dgées en
lien avec le renforcement du centre bourg,

Un projet & étudier avec Maisons Claires ou
Tarn Habitat (qul a construit l'actuelle maison
da retraite).

EHPAD
La malson du Lac

ESE PLH 2015- 2020 da PAlbigeos f Prograrmme d actions territorialisées
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OBJECTIFS DE PRODUCTION DE LOGEMENTS 2015-

suvelle de logements
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* le volet raltrapage de la ol SRU fait référence & 13 gériode trignnale 2014-2016. I} devra dtre rave en fonction des nouveaux chisgchfs de
rattrapage qui seront ass}:nés pour la péricde 2017-2020 et qui co-rreséponu‘ a 33% des Jogements manguants au IErgan viar 2006 (contre
25% paur i3 période 2014-2016), ainsi qu'en fonction de l'évolution démographique de fa commune (sewd! des 3 500 habitants)
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Foncier communal rétrocédé &
|| Maison Clalres (Opération en R+1

Pastelliers {et en individuel groupé - livraison
debut 2015)
2 Voieverte Accession privée 7 0 ua A st iion
' Route de PC accordé -
3 lamillaré Accession privée 6 ! tH [En cours de construction
Impasse de la FC accordé -
4 Rouquette Accession privée 3 o us En cours de construction
3 ﬂmﬂe Accession privée 2 0 U3 EEQO!J_J‘S de construction
Flandres i ; PC accordeé -
6 Dynkerque Accession privée 1 0 U3 En cours de construction
L& Hameau ¢ e PC accordeé -
7 de Puygouzon = Pecession privee 2 0 ut En cours de construction
2éme temparalité du PLH -
Instaurer une OAP dans le PLU
ration mixte (7,28 ha). ;
i Al Fondier mixte © 4 propriétaires
8 Belbéze ( quu’g;‘ber 120 50 privés et foncier communal sur 1,5
Envizag ha en contreqpartie de la rétro-
cession fonciére a Maisons Claires
2ome N1
2éme temporalité du PLH -
9 La Gilaberte Opération mixte 65 20 Al Instaurer une OAP dans le PLU
(3,25 ha)
10 Sourd ACcession privée 17 ] u3 (1,8 ha)
11 (Cotede Adcession piivée 3 0 U3 {?s;a#argr une OAP dans e PLU
Instaurer une OAP dans le PLU
12 Bramevaques Opération mixte k1 ] U3 {2,88 ha). Prévoir des
cheminements piétonniers.
i Zémletempumlriﬂ: giﬂ.}-la en lien
Dpém m avec le secteur berte,
13 LaPlanquette  yREECE 15 5 u3 Réalisée une OAP dans [e PLU
(1,3 ha)
14 La Véne Haute & définlr & définir 3 ’;'Lﬁ"“ef & l'urbanisation dans le
TOTAL production périede 2015-2020 281 94
|
Opération mixte {locatif
aidé et accession afdée)
par Maisons Clalres
en centre-bourg

EIE PH 201 5-2020 de IAlbigeois / Programme d'actions termtonalisées



o

Projets et capacités foncigres identifiés
sur la temporalité du PLH

| Projets et c : 5 identifiés
I au dela de

M21 ¢ Rue des Pastelliers

N®2 : Voie verte

MN®3 : Route de Lamillarie
N°4 : Impasse de la Rouguette
N®5 : Les Hauts de Puygouzon
N®6 : Flandres Dunkerque

H27 : Le Hameau de Puygouzon
N8 : Belbéze

N9 : Gilaberte

No10 : Sourd

N%11 : Cote de Rougquette
N°12 : Bramevaques

NH"13 : La Planquetta

M°14 : La Véne Haute

2000 rm
|| e e i |
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DOCUMENT D'URBANISME

Plan Local d'Urbanisme en cours de révision

B PADD en cours d'élaboration
¥ approbation du PLU prévue pour fin 2016

Secteurs PLU

[ NA
0 nAO
[T hAxa |

| NAXD

2000 m
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AUTRES ELEMENTS

Accession aidée
P Participer a |"accueil des familles.

Amélioration du parc existant
F Poursuivre les actions de réhabilitation du parc privé existant dans le cadre du PIG 81,

Les publics vulnérables face a I'accés au logement

La participation de toutes les communes est sollicitée pour proposer des réponses adaptées aux besoins des
publics qui rencontrent des difficultés d’accés au logement lorsque les besoins sont exprimés et si les
territoires des communes sont en capacité d'y répondre de maniére satisfaisante.

P Le logement des jeunes (&tudiants, jeunes travailleurs)
Fas d'enjeu identifié en matiére de besoin en logements des étudiants et des jeunes travailleurs.

b Le logement des personnes dgées et/ou handicapées
Développer des structures adaptées aux personnes gées, notamment des petits collectifs, en utilisant différents outils
{mise & disposition de terrain, bail emphytéotique).

F Le logement des personnes défavorisées
Répondre aux besoins des plus vulnérables en diversifiant I'habitat par une offre de logements adaptés aux besocins (PLAI,
PLAI-A).

k Les gens du voyage

Soutenir le développement de logements adaptés (PLAI-A) pour répondre aux besoins de sédentarisation des gens du
voyage (pas d'obglibation de créer une aire d'accuell).

EERN PLH 2015-2020 de Plbigeois 2000-2015 / Programme d'actions termtonalzdes
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DONNEES DE REFERENCES

Rouffiac, C.A. ALBIGEOIS
Population 2011 (en hahl!aqu} 590 80 747
Taux de croissance annuel moyen { 2006-2011) +1,4% +0,5%
Indice de jeunesse (moins de 20 ans/60 ans et plus) *

i 2006 1,16 0,84
2011 1,04 0,76
' Composition familiale 2011 (ménages) 278 38 381
Personnes seules 13% 3%%
Couples sans enfant 43% 3%
Couples avec enfant(s) 425% 20%%
Familles monoparentales 2% 9%
Résidences principales 2011 ' 228 38 351
Propriétaires occupants B9% 57%
Lecataires du secteur privé 10¥%s 0%
Locataires du secteur social %% 11%
Autres statuts 1% 2%

Construction neuve (moyenne annuelle)
Logements autorsés (2009-2013) Bfan 488/an
Logements commencés (2009-2013) &/an 363/an

Logements locatifs SRU au 01/01/2014
Nombre de logements SRU 1 5 684
Dont HLM 0 4 748
Taux SRU 4% 14,6%
Rattrapage SRU NN SOUMise 625
Logements locatifs aidés financés 2007-2013 (PLAI, PLUS) 0fan 85/an
Logements agréés ANAH 2010-2014 1 dd6
Propriétaires occupants 100% B8%:
Propriétaires ballleurs 0% 12%

Enurces © INSEE, RF/ 505, Sitddel? f Communautd o sggiomdration de Dibigess / DDT A1 - Fstirmation fod 58U/ DOT BI- ANAH

Logements commencés de 2003 4 2013 Logements locatifs aidés financés de 2007 & 2013
sefon le bype de financerment
10
=
m

15 |

Pas de logement localif aidé
10 financé sur la périnde
; l l I
o L mm - B - 2
003 004 05 2006 2007 009 2010 2011 21 203
Bowrce ! 5005, Sitddpld Spwrees @ Communaute dagpomération de Hatsgens - DOT 21

{les donndes de lannde 2008 ne sont pas deponibkes)

1 Mobe de lecture | un indce supdaaur 3 1 sgnife quil y a plus de jeunes que de perscnnes dgdas.
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ENJEUX DE DEVELOPPEMENT

Ervoyd e prafectura le 1207/ 2016

Recu en préafeciura le 12072016

_:*IIII

1

L

A A e e
~_Actions enga

Une crofssance démagraphique en progression
depuls les années 2000, mais peu de permis
de construire.

- quelques malsons vendues dans 'existant par
des personnes dgées ou par des familles avec
_des enfants collégiens,

- quelques malsons en location.

= un logement communal au-dessus de la mairie
pemettant de loger une famifla monoparentale,

Des besoins en réhabilitation mals des restes a
r.har?e (rapport aux colits des travaux) parfois
trop importants pour les ménages.

Autres actions / Projets hors habitat

F Une réhabilitation du centre-bourg engagée
dés 1995

les locaux de la mairie

I"église dont les travaux se sont achevés en 2012
- I"école, dont les travaux se sant achevés en 2013

F Un emplacement réservé pour éventuellement
agrandir I'école,

Ecofe

Renouveler
la population

Réhabiliter les logements
bourg

_ Pistes/leviers ¢

Accueillir des jeunes couples avec enfants pour
maintenir les effectifs scolaires et pérenniser les
3 postes d'enselgnants de I'dcole primaire

béwhpperdu logement locatif privé et des offres
en terrains & batir, mals pas de maitrise fonciére.

Des difficultés financiéres pour développer du
logement soclal (le logement communal a été
financé & 70% par les aides du Conseil Général,
de | Etat et de la région, mais le budget commu-
nal qui ne permet pas de refaire un autre projet).

Réhabilitation du centre-bourg

B3 P 2015-2020 de FAlbigeais § Frogramme d'actions territoralsées
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3 Lotissement
La Pinpolade

3 LeGrés

Réserve
foncitre en
4 centre-bourg
(derriére la
mairie)

TOTAL production période 2015-2020

Accession privée

Accession privée

Frojet de
locatifs aldés

Projet de
Majgfs aidés

14

44

Réserve fonclére en centre-bourg

=0 PLH 20152020 de lalbigenis § Programme d'actions territonialisdes

AU ouverte

AL puverte

& définir U

i lm foncier at Ianﬁmgrsur

pu.n*redéﬂir’lepmjet{

2éme partie du PLH

Un rapprochement entre le
proprigtaire foncier et lameénageur
pour définir le projet (1,5 ha)

Projet déja réalisé avec des lots
resfigl"rl & commercialiser

2éme partie du PLH

Foncier communal (0,05 a 00,7 ha:
s rapprocher d'un opérateur ou
salon la faisabilitd un projet pour
vendre & un privé (service) ou une
réserve pour aménager la placette

Un rachat potentiel par la commune

| envisagé & long terme




L D o

Projets et capacités fonciéres identifigs
sur la temporalite du PLH

| Projets et capacités fonciéres identifiés
au dela de 2020

: Case

: Pimpolade

: Grés

: Foncier communal

B PLH 2015-2020 de I'Albigeas  Frogramme d'actions territonialisées



DOCUMENT D'URBANISME

Plan Local d’Urbanisme

¥ PLU approuvé en 2011

Secteurs PLU

A
I Al
B A2
I AX

A

N
R
o [l
B v
(T

250

B FLH 2015-2020 de MAlbigais / Programma d'actions territorizlsdes




Racy én pra'esiure

AFizha ke 13 J

o0 = e

1D 0E1-248100737-2 MM 3 127 _2078-DE

AUTRES ELEMENTS |

Accession aidée

¥ Participer a l'accuell des familles.

Amélioration du parc existant

¥ Poursulvre les actions de réhabilitation du parc privé existant dans le cadre du PIG 81.

Les publics vulnérables face a I'accés au logement

La participation de toutes les communes est sollicitée pour proposer des réponses adaptées aux besoins des
publics gui rencontrent des difficultés d'accés au logement lorsque les besoins sont exprimés et si les
territoires des communes sont en capacité d'y répondre de maniére satisfaisante.

F Le logement des jeunes (&tudiants, jeunes travailleurs)
Pas d'enjeu identifié en matiére de besoin en logements des étudiants et des jeunes travailleurs.

F Le logement des personnes dgées etf/ou handicapées
Développer une offre de logements adaptés aux personnes vielllissantes, dans la production de logements et dans le cadre

des actions de réhabilitation.

k Le logement des personnes défavorisées

Répondre aux besoins des plus vulnérables en diversifiant I'habitat par une offre de logements adaptés aux besoins (PLAI,
PLAI-A).

F Les gens du voyage
Soutenir le développement de logements adaptés (PLAI-A) pour répondre aux besoins de sédentarisation des gens du
voyage (pas d'obligation de créer une aire d'accueil),

Logement communal
au dessus de [a mairie

B PLH 2015-2020 de FAlbigeois 2010-2015 / Programme d'actions territorialsées



Envayd en prafaciura e 1207 201F

Recy &n prafaciyre riz' —...!- &
NP I X ] P

10 0812461007 37- 201607 12-AKX3 3 127_2016-DE

dUrbardsme ef FAménagement Toulouse e urbaine /
Le Behoditdrs - 11 bd des Zécolets - 11078 Toukous obdex 4



e an prafeclure le TEUTEO1E

wren 13 UL 20B ==

Com m u ne de S AINT—J U ERY ID 2 081-248100737-20 1607 12-ANX3. 3. 127 2018-0F

PLH 2015-2020 de |'Albigeois Programme d'actions territorialisées
DONNEES DE REFERENCES |
Saint-Juéry C.A. ALBIGEDIS
Population 2011 {en habitants) 6 758 80 747
Taux de croissance annued moyen (2006-2011) -0, 8% +0,5%
Indice de jeunesse (moins de 20 ans/60 ans et plus) '
2006 0,85 0,84
2011 0,67 0,76
Compaosition familiale 2011 (ménages) 3218 38 381
Persannes sedles 33 % 39%
Couples sans enfant 34 % 30%
Couples avec enfant{s) 22 % 20
Familles monoparentales 10 % 0%
Résidences principales 2011 3218 38 381
Propriétaires occupants 59 % 57%
Locatalres du secteur privé 21 % 30%
Locataires du secteur social 18 % 11%
Autres statuts 2% 2%
Construction neuve (moyenne annuelle)
Logements autorisés (2009-2013) 21fan 488/an
Logements commencés (2009-2013) 14/an 363fan
Logements locatifs SRU au 01/01/3014
Hombre de legements SRL 542 5 684
Dont HLM 623 4 748
Taux SRU 19,27% 14,6%
Rattrapage SRU 24 625
Logements locatifs aidés financés 2007-2013 (PLAI, PLUS) 5,6/an 85/an
Logements agréés ANAH 2010-2014 54 446
Propridtaires occupants 89% BEL
Proprigtaires bailleurs 11% 12%

Saurces @ INSEE, RP S S0es, S@de? f SAY - DOT 81 f Commundute daggomdration de DAligenis / DOT 81- ANAN

Logements commencés de 2003 3 2013 Logements locatifs aidés financés de 2007 4 2013
sefon le bype de financement
180 | 160
142 140
120 120
"PLS
100 100
u PLAI Structure
B0 BD
® PSLA VEFA
]
& BPLUS
40
40 [ ®mPLAI
"ARRNN B
1] — l . - b - — - . — —_—
2003 2004 FOOS 2006 00T 2006 2010 3011 M2 2013 2007 2008 2009 2010 2001 22 2013
Sowrce ! 50e5, StEdeid Souroes | Commmunauté d apgomération de DAbgees - DOT 81

[ies donndes de lannde 2008 ne sont pas disponibles)

1 Mote de kecture - un indice supérieur & 1 sgnifie quil y a phus de jeures que de personnes Sofes.

B PLH 2015-2020 de ['Albgeos / Programme &'actians territorializées



ENJEUX DE DEVELOPPEMENT

Enjeux

Un taux SRU proche de 20%, une préconisation
du SCoT de réaliser 25% de logements sociaux
dans les nouvelles opérations.

L'offre locative aldée de Saint-Juéry permet de
répondre aux besoins des ménages endogénes
et exogenes,

Lin vieillissement des occupants sur certaines
opérations. Un renouvellement de population dans
les opérations récentes,

Quelques ventes HLM,

Des études de requalification initides depuis 10
ans. Une transformation globale du centre-ville
pour concilier et recomposer deux entités ;

- les anciennes emprises SNCF, rachetées par la
mairie (gare + batiment + 10 000 m? de terrains
avoisinants),

= l'axe Nord/Sud.

Mise en place d'un périmétre d'aménagement du
centre-ville prenant en compte la restructuration
des voiries, des équipements publics, des projets
habitat, etc....

Avec les nouveaux critéres mis en place par |'Etat,
des quartiers qui sont sortis du zonage de la
Politique de la Ville.

Un parc des années 60-70 entretenu au fur et
a mesure, mais des actions de renouvellement
et de réaménagement densemble & poursuivre.

Un vieillissement de la population,

Des demandes de fogements adaptés non
satisfaites. Saint-Juéry ne dispose pas de malson
de retraite. Les personnes dgées restent dans
leur logement, ou vont dans des structures sur
d'autres communes.

Une convention avec la ville d’Albi pour I'aire de
Jarlard. A compter du ler janvier 2017, la com-
pétence aménagement, entretien et gestion des
aires d'accueil des gens du voyage sera transférée
a la communauté dagglomération de |'Albigeais
prendra,

Autres actions / Projets hors habitat

Maintenir la diversité
de l'offre de logements

Conforter le centre-ville

Devenir des anciens quartiers
de la Politique da [a Ville

Répondre aux besoins
des personnes dgées

Gens du voyage

Fhaser la production de logements en fonction ;
~des potentialités fonciéres.

-de la restructuration du centre-ville,
notamment du projet sur l'ancienne gare

Favoriser |a division parcellaire dans les
lotissements,

Centre-ville :

- Densifier Je centre-bourg : potentiel d'urbani-
sation en dents creuses, mais pas de maitrise
foncidre (renouvellement de la population en
perspective sur le centre-ville).

= Poursulvre le renouvellement des logements.

Aménagement des anclennes friches SNCF

Redéfinition des projets, en concertation avec
Tarn Habitat, les associations, les habitants et
la police locale.

Des financements en balsse avec le déclasse-
ment Politique de la Ville. La mairie devra statuer
5'il demande a étre en « temitoire de veille » qui
leur permettrait d'étre dans le prochain Contrat
de Ville et de bénéficier de financements au titre
du droit commun.

Poursuivre les aldes au maintien a domicile.

Développer des logements locatifs aidés adaptés
auy personnes gées

Mise en conformité avec le Schéma Départe-
mental dAccueil des Gens du Voyage 20142020
adopté en décembre 2013, La zone du Plateau
est jugée trop lofn, des réfexions A engager sur
I3 localisation,

P En lien avec le prajet de démolition-reconstruction d'un bdtiment en centre-ville, une restructuration de la salle de Cinelux et
de la maisan des associations. Une mixité des fonctions & définir en lien avec le projet gare,

¥ Un projet d'aménagerment & définir avec I'ancien batiment de la gare et de l'esplanade (foncier communal). Un potentiel réservé

pour des services et équipements publics.

P Un projet de réaffectation de I'ancienne vole ferrée qui permettrait de relier les différents quartiers au centre-ville et de favo-
riser un accés avec Albi, Mals des terrains & racheter & la SCNF/RFF avec un probléme de coiit financier, et de VOA qui se garde
le droit de Futiliser (pas d'utilisation & ce jour), Une réflexion & engager début 2015 avec la SNCF et la ville d'albi (RFF est repris

par la SNCF au ler janvier 2015).

B PLH 2015-2020 de Falbigeals ¢ Programme d'actions territorialisdes
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TOTAL production période 2015-2020

| VAlbaret 1

Lalbaret 2

Rue de Quarin
Rue Albert
Vergnes

Rue Emile Albet

Les Bordes

Lendrevie

Maontplaisir

Route de Cunac

Diffus (dents
Creuses)

Brugayrol
- Route de
Villefranche

Plateau

2 ,
Opdpton lnide 78 20 5s R e S fees Al
1 ; 1
| | TSR]
Opération mixte
a définir 19 5 AU
i tion mixte S ;
g 628 min 25% vz
Cpération mixte 2
3 définir 6410 min 25% Ula
miliaus ou
spécifiques, 25 25 Uia
T e
Lecatif aidé i5 15 2
awé'ﬁ“““”i?" mixte 54 140 AU
Opération mixte
Eﬁmﬁﬁ“ mixte 33 8 AU
Accession privée 10 0
prgatiel kde 3 définir AU
302 4 306 105

E=X FiH 2015- 2020 da I'tbigeols f Programme d'actions territoria lisbes

ml?m S
PROJETS ET CAPACITES FONCIERES IDENTIFIES '

'.maiefiﬂm dinstaurer une
. ltaxe sur lefoncier non bat)

rammer sur
er,
OAF réalisée dans le PLU avec 25%

de locatif aldé (1,32 ha dont 0,64 ha
constructible)

‘DAP réalisée dans le PLU avec 25%
| f:’i.‘imf al _ﬁﬂ%&zs ha dont 0,280

pe et
QAP réalisde dans le PLU avec 25%

de locatif aidé (0,5 ha dont 0,33 ha
constructible)

 de Tarn Habitat, Etudier un
reconstruction

Frr: +3 mﬂ;gfm;ﬁh:ﬂaﬂsﬂdgg pour
gire une o ments
intergénérationnels

Foncier communal - Opérateur
social @ définir (rapprochement
avec Tarn Habitat)

2éme temporalité du PLH - OAP
réalisée dans le Piﬂjavec 25%
de locatif aidé (2,6 ha dont 1,8

ha constructible). Pas de pr
:m'l‘ins}:f:st_. 58 mpprod!:?ll?es

propriétaires fonciers (nombre de
ments estimé). Etudier
s.'?ﬁ'fme d_'insﬁl.ref]uné taxe EHT

foncier non bati ou une négociation
spécifique avec un détachement de
parcelles

2Eme temporalité du PLH - QAP
réalisée dans le PLU avec 259%

de locatif aidé (2,34 ha dont 1,81
ha constructitle). Projet restant &
définir, plusieurs proprigtaires, une
partie pounait &tre rachetée par la
COMMUne,

2éme temporalité du PLH - OAP
réalisée dans le PLU avec 25% de
locatif aidé {%A;aha dont 1,1 ha
constructible), ment avec
le propriétaire fonm:révﬁr

Un a ement au niveau de

OAP réalisée dans le PLU avec 25%
de locatif aldé (3,48 ha dont 2,64
ha constructible). Projet & définir
aprés 2020 (un recours sur le bas-
sin de rét

Zone d'urbanisation future de la
COmmune
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' AUTRES ELEMENTS

Accession aidée
F Participer & I'accueil des familles.

Amélioration du parc existant
P Poursuivre les actions de réhabilitation du parc privé existant dans le cadre du PIG &1,

Accompagner les interventions de renouvellement urbain

¥ Définir les actions relevant du «territoire de veille» dans le cadre du Contrat de Ville,
P Redéfinir les projets, en concertation avec Tarn Habitat, les associations, les habitants et |la police locale,

Les publics vulnérables face a I'accés au logement

La participation de toutes les communes est sollicitée pour proposer des réponses adaptées aux besoins des
publics qui rencontrent des difficuftés d'accés au logement lorsque les besoins sont exprimés et sf les
territolres des communes sont en capacité d'y répondre de maniére satisfaisante,

b Le logement des jeunes (étudiants, jeunes travailleurs)
Produire des logements pour répondre aux besoins des jeunes actifs, voire pour des étudiants.

k Le logement des personnes dgées et/ou handicapées

Poursuivre les actions de maintien a domicile portées par le CCAS.

Développer des structures adaptées aux personnes dgées, notamment des petits collectifs, en utilisant différents outils
{mise & disposition de terrain, bail emphytéotique).

Etudier la possibilité de réaliser une opération de logements intergénérationnels.

b Le logement des personnes défavorisées

Répondre aux besoins des plus vulnérables en diversifiant I'habitat par une offre de logements adaptés aux besoins (PLA,
PLAI-A).

P Les gens du voyage

Répondre au Schéma Départemental d'Accueil des Gens du Voyages 2014-2020, L'obligation pesant sur la commune de
Saint-Juéry peut étre satisfaite :

- soit par la création d'une aire nouvelle d"au moins & places,

- soit par la mise & disposition dans un cadre intercommunal, d'une capacité de 6 places supplémentaires destinées aux
passagers sur |'aire de Albi-Jarlard.

Préparer le transfert de compétence de la gestion des aires d'accueil du voyage a la communaute d'agglomération

EER PLH 2015-2020 de FAlblgeas 2010-2015 / Programme d'actions territonalsées
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Commune de SALIES

PLH 2015-2020 de I'Albigeois

Population 2011 (en habitants)

Taux de croissance annuel moyen {2006-2011)

Indice de jeunesse (moins de 20 ans/60 ans et plus) !
2006
2011

Fnrnpuiitinn familiale 2011 {(ménages)
Personnes seules
Couples sans enfant
Couples avec enfant(s)
Familles monoparentates
Résidences principales 2011 :
Propriétaires cccupants
Locataires du secteur privé
Locataires du secteur social
Autres statuts
Construction neuve (moyenne annuelle)
Logements autorisés (2009-2013)
Legements commencés (2009-2013)
Logements locatifs SRU au 01,/01/2014
Hombre de logements SRLU
Dont HLM
Taux SRU
Rattrapage SRU
Logements locatifs aidés financés 2007-2013 (PLAI, PLUS)
Logements agréés ANAH 2010-2014

Propriétaires occupants
Propriétaires bailleurs

Enviyd & préteciure b 12072016

B | s

105 0612481007 37-2 60T 1 2-ANXS 3 127 2016-0F

Programme d'actions territorialisées

DONEES DE REFERENCES

Saliés

792
+1,25%

2,49
1,67
289
14%
42%
429
3%
289
9184
B%
0%
1%

4/an
3/an

5

]

1,71%

non soumise
Ofan

3

33%

67

C.A. ALBIGEOIS

B0 747
+0,5%

0,84
0,76
38 381
9%
30%
20%
9%
38 381
57%
30%
1%
2%

488/ an
363fan

5684
4 748
14,6%
625
85/an
446
88%
12%%

Sources ; INSEE, BP / 5028, St@deld f Commungute diapaiomdnation de NMibigeos / 0OT 81 - Estimation ki SALS DOT 81 ANAH

Logements commencés de 2003 4 2013

15

2004 2005 006 00T 2009 010 2011 W12 M3

Sourge ; 5008, Siddeld
{les danndes te lambe 2008 ne sont pas diEporiibles )

Logements locatifs aldés financés de 2007 4 2013

seflon le type de financement

Fas de logement locatif aidé
finance sur la période

Sowreds | Communautd d poglomdration dé Nabipsais - DOT BI

1 Moke de lecture | un indice supérieur 3 1 signife quil y a plus de jeunes que de personnes dgdas,

B PiH 2015-2020 de I&bigeois / Programme dactions Lerritosialisdes
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ENJEUX DE DEVELOPPEMENT

Enjeux

eCiufe B 1407016

3 12072016

Urbanisation progressive de la partie sud de la
commune (terrains vendus au fur et & mesure
par des propriétaires fonciers), devenue le
- centre de vie, créant un décalage avec le centre
historique de la commune.

‘Un renforcement de I'urbanisation au sud avec

un développement récent des équipements et
 des services (scolaires, sportifs et culturels).

Part importante de propriétaires occupants ;

- une population qui tend a vieillip notamment.

-dans les premiers lotissements datant des
années 1980,

- toutefols, il y a un rencuvellement de
population avec l'arrivée d'une population
familiale qui rachéte les logements qui se
libérent ou qui viennent vivre dans les
nouveaux lotissements,

Une offre locative aidée limitée :

= 2 logements conventionnés, réhabilités dans
le cadre de I'OPAH

- 4 logements locatifs aldés dans le cadre de la
réhabilitation de I'ancienne école,

Un vieillissement de la population avec des
besoins qui commencent & se faire ressentir :
= des difficultés liées au maintien & domicile.
Une tendance qui va s'accroitre, et qui
nécessite d'étre accompagnée

- des besoins en hébergement spécifique.
Saliés ne dispose pas d'offre, les ménages en
perte d'autonomle partent, soit en maison de
retraite sur d'autres communes, soit vendent
leur bien afin d'acheter un logement plus
adaptés et plus proches des services et

équipements.

Conforter la centre historique

Diversifier I'offre de logements

Favariser le maintien a domicile

Redynamiser le village dans la partie sud et nord

un prnje‘tdan‘lémqamemducemfﬁ'bwrﬂ :

- une rénovation du bati en centre-bourg
engagée avec la réhabilitation de 3 logements
dans le m.;m de I'OPAH.

- des projets de réhabilitation en locatif aidé
de logements privés a la limite de l'insalubrité

(projet & définir).

-une I:Iemmcation des zones urbanisées, avec
I'Héntnﬁcationdedents:mm dans la partie
sud.

-un potentiel d'accueil avec ke marché de
l'ancien,

Locatif :

- une offre locative privée potentielle dans le
futur lotissement au sud de la commune, par
des investisseurs privés,

- une offre locative sociale potentielle en centre-
bourg avec la requalification d'un batiment
datant des années 70.

Renforcer les aides existantes pour le maintien
a domicile.

Pas de projet de logements adaptés ou de
malsen de retraite en raison de l'absence de
commerce et des difficultés lides aux deéplace-
ments.

Un enjeu a identifier dans le PLH & I'ichelle
communautaire,

X FLH 3015- 2020 ge IAlbgeois [ Frogramme d'actions territoralisdes
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La grande
Feuillerale

Lotissement

[ Présbythére

Dents creuses
(dans les
anciens
Iotissements)

| Transformation
d'un ancien
batiment
L agricole en
habitation

La Métairie
Haute

Démalition /
réconstruction
d'un immeuble
en centra-

| bourg

locatif pri?gm (pour 32

2 ou 3 maisons)

Accession privée a

ethaiin 1

acquisition-
amélioration

Arcession privée 20

Soaor

Sanor

TOTAL production période 2015-2020 61

Projet de démolition / reconstruction
pour du locatif aidé en centre-bourg

‘0

0

L |
poursuite

0 aprés
2020
a définir
& définir
a définir

1

AU

Hh

| =

A - Nécessite
maodification
de zonage du
PLU

A - Nécessite
medification

de zonage du
PLLY

u
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13 Jim 2016

préfaciura le 12072016

Lotissement en cours de
Livraison 2016 (opérateur !
«Les Nouveaux Constructeurs»)

. Fondier mrnrnunal

gﬂsath:in -.‘pe bﬁnent hcahf aidé

Opération portée par un particulier

Frojet restant & négocier avec le
propriétaire : bitiment & réhabiliter,
Etudier la pﬂsslbl!lté de réaliser un

bail emphythéaotique
Prég vicagée,
< ua1

une
?réhabﬁitat-on ol dénmiimn} de
I'immeuble datant des anndées 70
pour réaliser des logements locatifs
aidés inmwanl;s en terme de ?erfbr—
mances énergetiques et de
urbaines.
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DOCUMENT D'URBANISME

Plan Local d'Urbanisme en cours d’élaboration

b POS approuvé en 1999 (enquéte publique prévue en automne 2016)

B0 FLH 2015-2020 de FAbgeois f Programme d'actions tersitosizlisées



acee 13 WL WY s

O A FE0OTET-20160T12-ANKS 3 127 2016-DE

AUTRES ELEMENTS |

Accession aidée

F Participer a I'accuell des familles.

Amélioration du parc existant

F Poursuivre les actions de réhabilitation du parc privé existant dans le cadre du PIG 81.
¥ Des batiments identifiés dans le PLU en cours d'élaboration pour un changement de destination au profit de logements.

Les publics vulnérables face a I'accés au logement

La participation de toutes les communes est sollicitée pour proposer des réponses adaptées aux besoins des
publics qui rencontrent des difficuftés d'accés au logement lorsque les besoins sont exprimés et si les
territofres des communes sont en capacilé d'y répondre de maniére satisfaisante.

P Le logement des jeunes {étudiants, jeunes travailleurs)
Pas d'enjeu identifié en matiére de besoin en logements des étudiants et des jeunes travailleurs,

» Le logement des personnes dgées etfou handicapées

Renforcer les aides existantes pour le maintien & domicile,

Pas de projet de logements adaptés ou de maison de retraite en raison de I'absence de commerce et des difficultés lides
aux déplacements.

P Le logement des personnes défavorisées

Répondre aux besoins des plus vulnérables en diversifiant I'habitat par une offre de logements adaptés aux bescins (PLA,
PLAI-A).

¥ Les gens du voyage

Soutenir le développement de logements adaptés (PLAI-A) pour répondre aux besains de sédentarisation des gens du
voyage (pas d'obligation de créer une aire d'accueil).

B oL H 2015-2020 de FAbigeois 2010-2015 / Programmae d'actions terrtocialisées
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Commune de TERSSAC

PLH 2015-2020 de 'Albigeois

DONNEES DE REFERENCES

Population 2011 {en habitants)
Taux de croissance annuel moyen (2006-2011)
Indice de jeunesse (moins de 20 ans/60 ans et plus) *
2006
2011
Composition familiale 2011 {ménages)
Personnes seules
Couples sans enfant
Couples avec enfant(s)
Familles monoparentales
Résidences principales 2011
Propriétaires occupants
Locataires du secteur privié
Locataires du secteur socal
Autres statuts
Construction neuve (moyenne annuelle}
Logements autorisés (2009-2013)
Logements commencés (2009-2013)
Logements locatifs SAU au 01/01/2014
Hombre de logements SRU
Donk HLM
Taux SRU
Rattrapage SRL
Logements locatifs aidés financés 2007-2013 (PLAI, PLUS)
Logements agréés ANAH 2010-2014
Propriétaires occupants
Propriétaires ballleurs

Regu 2n préfectics b 120072016

a.frsaew;tl 3 ]U” -Emﬁ e as

1D 0512461007 37201607 12-ANX3 3 127 20164

Programme d'actions territorialisées

Terssac C.A. ALBIGEOQIS
1032 80 747
+0,4% +10,5%
1,00 0,84
0,79 0,76
437 38 381
23% 39%
41% 30%
7% 205
8% 955
437 38 381
78% 5%
19% 30%
2% 11%
1% 2%
24/an 4B8/an
24fan 36dfan
i5 5 684

9 4 748
3,07% 14,6%
MNon soumise 625
0,4/an B5/an
6 446
10055 88%
0% 12%

Sowres 7 INGEE, RP/ 505, Sitddal? f Communeutd dagoiomdration de PAbigeck / DOT 81 - Eshimation ko SRU f DOT B1- ANAM

Logements commencéds de 2003 4 2013

E B X 5 2 B 3 B

H003  Ho4 005 2006 2007 2003 2000 2041 2012 2013

Eecurge | 505, Sit@del?
= danndes de | année 2008 ne sont pas dsponibles)

Logements locatifs aidés financés de 2007 &4 2013
selon le bype de financerment

]

B 8 & ¥ B8 2 B

- N
2007 08 00 HL0 H011 2012 2013

wPLS

® PLAI Structure
®PSLA VEFA
EFLLS

uPLAL

Soweges @ Covmmunautd d aggiomération de PAbgeods - 00T 81

1 Mede de lecture @ un indice supéneur 3 1 signifie quil y a plis da jeures gue de personnes Bgdes.
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ENJEUX DE DEVELOPPEMENT

Enjeux

Regu en préfecture e 12

st ] B

Actio: .'l..  engags
3, ‘._H-l."if'-f_l  EVOL

Elément: r:f.x'.:r:"-l- nostic

Une commune seqmentée :

- traversée par ke Tarn au nord, la D113, la voie
ferrée et la RN8G/AGE (des habitants qui se
sentent délaissés au sud de IAG8).

Renforcer la centralité
Un centre bourg qui n'est pas clairement du centre-bourg
identifié :
- les comimerces sont localisés & 3-4 km.
Un potentiel foncier @ l'est de la commune
(Zone AUa), sur lequel l'ancienne municipa-
lité avait un projet de ZAC, avec la SEMB1
en assistance 3 maitrise d'ouvrage. Ce pn:get Développer
est abandonné, une partie va &tre dferme & une urbanisation cohérente

l'urbanisation dans le projet de PLU. Un recen-
trage de l'urbanisation dans le projet de PLU
en proximité des zones urbanisées existantes,

Une classe a £t fermée, mais un potentiel
pour accueillir 1, voire 2 classes supplémen-

taires.
Diversifier la I]:Icu:wuh.wtﬁu’n
Un turn-over important des ménages résidants I“mnrfas 2:%?;}'“5

dans les opérations investisseurs récentes :
des petites maisons aux loyers élevés, avec
des aménagements des parties communes non
réalisés (éclairages, assainissement, voirie..).

Autres actions / Projets hors habitat

P Albipdle a été créée par le Syndicat
mixte Albi-Terssac (SIAT) en 1990, dont
une partie s'étend sur la commune de
Terssac. D'une superficie totale de 40 ha,
la zone Albipale accuellle 19 entreprises
industrielles et de services et employe
prés de 380 salariés environ.

Un développement de I'urbanisation recentré
autour du centre-bourg dans le PLU en cours
de révision.

ﬁ.méliumr I&;adl"_e de vie tout en conservant un
caractére semi-rural,

Sur les réserves fonciéres communales en

centre-bourg, créer des commerces et un

Bgle m"r'“'-ﬁr-“rifﬁ pour iépqndr;sau_x besains

' proximite, notamment pour les personnes

. Lurbanisation de ces réserves foncidres
permettra de relier le centre-bourg & la

nouvelle créche inaugurée en novemnbre 2014,

Un projet de PLU en cours de définition, des
reflexions engagées sur :
- la cohérence avec la requalification du centre-

baurg

- le choix du mode d'urbanisation : un déve-
leppement sur des flots de moindre importance
avec élaboration d'OAP, pout avolr une meil-
leure maitrise des projets,

Privilégier le développement de logements
familiaux.

Etudier la possibilité de développer du
logements étudiants et une opération de
legements intergénérationnels,

EXR PLH 2015 2020 de I'Albigecs f Programme d'actions territorialisdes
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.::' .hl'l
- Clairefontalne -
' place de I'Eglise

Rue de la
Garance / rue
de I'Ecole

| ‘Les Chaumes 2.
(dents creuses)

Réhabilitation
en centre-
bourg

Terrain Allée

des colombiers

Chemin des
Aloueltes

Larroque

Fencier
communal en
centre-bourg

Dents creuses

Bitiment en centre-bourg qui sera démeoli pour
permettre fa construction de 10 logements localifs aidés

' Locatif aidé

Lotissement
communal

ij: .

Logement locatif
aidé trés social

locatif aidé

Accession privée

Accession privee

a definir

Accession privée

TOTAL production période 2015-2020

10

10

10

10
117

PROJETS ET CAPACITES FONCIERES IDENTIFi

Ual
L] Ua2
o R g
1
3 Ual
1 . Zone AUDet
1| . NIZ- néces- ||
| Siibants
(Al S8
el e
|| (Inscrire une
OAF)
Zone Ua avec
emplacemant
0 résglera"vé (ins-
crire une OAP)
1] Ub
a définir Uaz
0
22

EIR FLH 20152030 de Falbigeais / Programme d'actions territonalisées

Regu en

Ervoyé an préfecture a 12/07/2016

préfecture fe 12/072018

s

Rachat du foncier par Patrimoine ;-

| mi-2016

Foncier communal - parcelles de
400 & 500 m?
3 lots rue de la garance et 2 lots
rue de I'Ecole

2éme temporalité du FLH ;.
Condiionner & une réocesson de
voirie communale pour la bouche
dlincendie

Foncler communal - Profet sur un
batiment public & réhabiliter -
Frajet en cours d'étude avec Soliha
(bail a réhabilitation envisagé)

' 28me temporalité du PLH - Une

opération en deus tranches (6 ha)

Des negociations 3 engager avec
les deux propriétaires fonciess, La
COMMUNEe e rap he du CALE
pour aider a la définition du projet,
Inscrire une QAP pour définir e pro-
jet ot respecter la qualité paysagére
}p-rémir ne ouverture pour faciliter
a circulation dans le lotissement)

Densification

Foncier communal (1,5 ha) avec
prajet & définir. Création d'une
centralité avec un mult-services ou
réflaxion @ mener pour créer una
résidence intergénérationnelle
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DOCUMENT D'URBANISME |

Plan Local d'Urbanisme en cours de révision
b Révision du PLU engagée pour intégrer les lois Grenelle et ALUR, PADD en cours d'élaboration,
P Approbation prévisionnelle prévue en 2017,

uz3
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AUTRES ELEMENTS

Accession aidée

P Participer a I'accueil des familles {développer une offre en accession aidée).

Amélioration du parc existant

F Poursuivre les actions de réhabilitation du parc privé existant dans le cadre du PIG 81,

Les publics vulnérables face a I'accés au logement

La partrr:apatmn de toutes les communes est sollicitée pour proposer des réponses adaptées aux besmns des
publics qui rencontrent des difficultés d'accés au logement lorsque les besoins sont exprimés et si les
territoires des communes sont en capacité d'y répondre de maniére satisfaisante.

F Le logement des jeunes (&tudiants, jeunes travailleurs)
Etudier la possibilité de développer des logements étudiants,

P Le logement des personnes dgées etfou handicapées

Développer une offre de logements adaptés aux personnes vieillissantes, dans la production de logements et dans le cadre
des actions de réhabilitation.

Etudier la possibilite de développer une opération de logements intergénérationnels.

Etudier la possibilité de créer un hébergement de type MARPA (Maison d'Accueil Rural pour Personnes Agées),

P Le logement des personnes défavorisées

Répondre aux besaoins des plus vulnérables en diversifiant Ihabitat par une offre de logements adaptés aux besoins (PLAI,
PLAI-A).

b Les gens du voyage

Soutenir le développement de logements adaptés (PLAI-A) pour répondre aux besoins de sédentarisation des gens du
voyage (pas d'obligation de créer une aire d'accueil).

B PLH 2015-2020 de I'Abigeois 2010-2015 / Program me d'actions tecritorialisdes
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