EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU
CONSEIL DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE L'ALBIGEOQIS
SEANCE DU 18 FEVRIER 2003

L'An Deux Mille Trois, le 18 Février

Le Conseil de la Communauté d’ Agglomération de 1’ Albigeois s'est réuni au siége qui a été fixé par
arrété préfectoral du 24 décembre 2002 & 1'Hétel de Ville d'Albi, sur convocation de Monsieur
Michel MALATERRE-FOURES, Président de la Communauté d’ Agglomération de I'Albigeois, en
date du 11 Février 2003, en séance publique.

Président : Michel MALATERRE-FOURES  Secrétaire : Monsieur Jean-Philippe ROQUES

Membres présents :

Membres titulaires :

Philippe BONNECARRERE, Christine DEVOISINS, Louis GOMBAUD, Michel FOURNIALS,
Pierre FERRIERES, Laure SUDRE, Jean SICARD, Louis BARRET, Guy BORIES, Jean-Louis
MATHIEU, Thierry GINESTET, Robert GAUTHIER, Robert RAYNAL, William NION, Claude
JULIEN, Thierry ASTOULS, Félix TORRES, Marcel COULIOU, Jean-Marie GARCIA, Michel
TREBOSC, Serge NEAU, Jacques LASSERRE, Michel MALATERRE-FOURES, Maryse
BERTRAND, Michel DELPOUX, Viviane COMBES, Michel ALBINET.

Membres suppléants :

Frédéric ESQUEVIN, Josette BES, Gis¢le DEDIEU, Michel FRANQUES, Laurence PUJOL,
Isabella DUFOUR-BAUMGARTNER, Josian VAYRE, André BAUP, Bruno CRUSEL, Sarah
LAURENS, Georges LACOMBE, Nicole CABASSOT, Doris HUCHEDE, Henri JALBAUD-
PUECH, Patrick TRANIER, Claude RAMON, Elisabeth LARAUD, Francis MARCHAND, Francis
CANOVAS, Christiane SEGURA, Pierre CRESPO, Eliane CARLES, Patrice MANGIONE, Jean-
Philippe ROQUES. :

Membres excusés :

Membres _titulaires : Pierre-Yves LAMBOLEZ (pouvoir & Laurence PUJOL), Geneviéve
PARMENTIER (pouvoir & Michel FRANQUES), Didier GARDINAL (pouvoir a Gis¢le DEDIEU),
Olivier BRAULT (pouvoir & Josette BES), Pierre COSTES (pouvoir & Frédéric ESQUEVIN),
Dominique BILLET {(pouvoir & Isabella DUFOUR-BAUMGARTNER), Max AMIEL, Jean-Claude
DE LAPANOUSE (pouvoir a Nicole CABASSOT), Christian CHAMAYOU (pouvoir & Henri
JALBAUD-PUECH), Gérard POUJADE (pouvoir a Patrice MANGIONE).

Membres suppléants : Jacqueline LAPEYRE, Josette BOUIN, Elisabeth BOISARD, Christian
BONZI, Bérengére MAUZY, Gérard FABRE, Pierre GUIRAUD, Christian MALGOUYRES, Jean-
Claude RAFFANEL, Joglle FRANQUES, Marcel CASSAGNES, Brigitte CARRERE
DESFARGES, Jacques ANDRIEU. '

Monsieur Michel ALBINET quitte la salle avant le vote de la délibération 2/26 et de la
délibération 2/27, et revient avant le vote de la délibération 2/28.

Michel ALBINET et Christine DEVOISINS quittent la salle avant le vote de la
délibération 2/35 et reviennent aprés le vote de la délibération 2/35.






2/34 : CONVENTIONS DE VENTE ET AUTRES CONVENTIONS AVEC LA SAFRA
Pilote : Direction Générale des Services

Autres services concernés par le présent rapport : économie
ADL, Foncier

Monsieur Michel ALBINET, rapporteur

Par délibération du SIAT n° 2/21, du 4 octobre 2001, a ét¢ approuvé le projet
d’aménagement d’une zone a usage industriel et de service sur un ensemble de parcelles
figurant au cadastre de la Commune de Terssac, aux lieux-dits Jean Thomas et Vedel,
sections AK et Al, compris entre les ZAC d’Albipdle et de Fonlabour.

Pour mener a bien cette opération, le SIAT a décidé par délibérations N° 6/10
du 15 Mars 2002 et N° 1/18 du 16 Mai 2002, de soumettre ce projet a enquéte publique
préalable & la Déclaration d’utilité publique, et le périmétre des parcelles concernées
enquéte parcellaire.

Par la méme délibération, le SIAT avait autorisé son président a procéder aux
acquisitions nécessaires pour la réalisation de cette zone d’activités, y compris par voie
d’expropriation, si aucun accord ne s’avérait possible.

Par délibération du 20 juin 2002, le STIAT a sollicité¢ la Commune de Terssac
pour la mise en place d’une procédure de Programme d’Aménagement d’Ensemble
(P.A.E.) sur la zone projetée. Cette procédure a été approuvée par délibération du 19
décembre 2002, fixant la participation des constructeurs au titre du P.A.E, 4 33, 41 € par
m? de S.H.O.N.

Par délibérations du 24 janvier 2002 et du 20 juin 2002, le SIAT a approuvé le
projet de cession de terrains d’une confenance approximative de 60 000 m?, compris
dans le périmétre de la zone projetée, a la SAFRA qui envisage I’extension de ses
installations principalement sur le territoire de la Commune de Terssac et prévoit la
construction, en plusieurs phases, de batiments & usage industriel ou conumercial, a
condition que cette derniere vocation soit en relation directe avec son activité
industrietle. Cette cession devant intervenir moyennant le prix de 0,50 € hors taxe, le
meétre carré, déterminé compte tenu et déduction faite de I’allegement de cofit foncier
d’un montant de 3 € le m?

Suite 4 1’étude de faisabilité engagée par la SAFRA, I’extension industrielle
devrait avoir pour assiette les terrains ou partie de terrains, propriété du SIAT, dont la
désignation suit :

& Les entiéres parcelles, figurant au cadastre de la Commune de Terssac
section AK, sous les numeros 10, 11, 12, 14, 15, 17 et 19, pour une contenance de 1 ha
43 a 15 ca.

% Partie de la parcelle cadastrée sous le numéro 18 de la section AK d’une
contenance approximative de 44 a 40 ca.
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& Partie de la parcelle cadastrée sous le numéro 20 de la section AK d’une
contenance approximative de 1 ha63 a 50 ca;

& Partie de la parcelle cadastrée sous le numéro 23 de la section AK d’une
contenance approximative de 92 a 10 ca ;

Cette extension porterait en outre sur partie de parcelles incluses dans le
périmétre pour lequel le SIAT a décidé de diligenter la procédure d’expropriation
précitée, et figurant au cadastre de la Commune de Terssac, section AK numéros 9, 21
et 22,

Par ailleurs, la Communauté d’Agglomération ayant par délibération du 6
fevrier 2003 déclarée d’intérét communautaire 1’aménagement, 1’entretien et la gestion
de la zone d’activité de Albi-Terssac, celle-ci est substituée de plein droit au SIAT.
L’ Arrété Préfectoral de dissolution du SIAT est en cours de rédaction,

Aux fins de formaliser les accords intervenus a ce jour enire le SIAT et la
SAFRA, je vous propose que la Communauté d’agglomération de 1’ Albigeois conclut
avec la SAFRA un sous seing privé portant conventions de:

% Vente a la SAFRA ou a ses substitués des parcelles propriété du SIAT,
moyennant le prix de 0,50 € hors taxe, le métre carré, approuvé par délibération du 20
juin 2002 précitée.

% Engagement de la Communauté d’ Agglomération de poursuivre jusqu’a son
terme la procédure d’expropriation approuvée par délibération du 16 mai 2002 et de
rétrocéder aux mémes prix et conditions a la SAFRA ou 4 ses substitués, les parties de
parcelles concernées par son projet.

% Engagement de la SAFRA d’acquérir lesdites parcelles, dans un délai de 3
mois de la demande qui en sera faite.

% Engagement de la SAFRA de réaliser les constructions afférentes aux quatre
phases de son projet industriel au plus tard :

» le 3 janvier 2005 pour les phases 1 et 2 ;
» le 3 janvier 2013 pour les phases 3 et 4.

Considérant d’une part, que 1’extension envisagée par la SAFRA représente, eu
égard au process industriel, un tout indissociable, ’ensemble des terrains mentionnés ci-
dessus étant nécessaires a la bonne fin de cette opération, d’autre part, que la cession
consentie par le SIAT est faite dans le seul but de favoriser sur le périmétre de son
secteur d’activités, I'implantation ou ’extension d’entreprises & vocation dominante
industrielle, artisanale ou de service, deux conditions résolutoires sont prévues dans le
projet de sous seing privé ci-annexé,

L’une au profit de la Communauté d’ Agglomération exclusivement, prévoyant
que dans le cas on la SAFRA ou ses substitués, n’auraient pas réalisé les constructions
envisagées aux différentes phases du programme envisagé dans les délais prévus
interviendrait la résolution de la vente, au seul gré de la Communauté d’ Agglomération
qui aura la faculté soit de I’exercer soit d’y renoncer. Etant précisé que cette résolution
ne pourrait s’exercer que relativement aux terrains compris dans une phase du
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programme envisagé qui ne serait pas construite suivant les modalités et délais prévus
ci-dessus et en aucun cas sur les terrains compris dans la ou les phases dont les
constructions prévues seraient achevées.

L’autre au profit de la SAFRA exclusivement, disposant que la vente portant
sur les terrains propriété du SIAT sera partiellement résolue purement et simplement
dans le cas o le STAT ne serait pas en mesure de rétrocéder a la SAFRA, aux mémes
conditions les parcelles ou parties de parcelles nécessaires a la réalisation de son projet,
et ce au plus tard le 31 décembre 2007.

Pour I’application de cette derniére condition résolutoire il est stipulé ce qui
suit :

& Si le programme de construction de la phase 3 ne peut se réaliser en raison
de la non acquisition par la Communauté d’Agglomération des parties de parcelles
nécessaires & sa réalisation, la résolution s’exercera sur les terrains objet de la phase 3 ;

% Si le programme de construction de la phase 4 ne peut se réaliser en raison
de la non acquisition par la Communauté d’Agglomération des terrains nécessaires a sa
réalisation, la résolution s’exercera sur les terrains objet de ladite phase ainsi que sur
I’ensemble des terrains et constructions objet de la phase 2.

La réalisation d’une de ces deux conditions résolutoires aura pour conséquence
le remboursement par la Communauté d’Agglomération soit du prix d’achat des
terrains, des frais d’actes et des impenses, soit en outre du coiit des constructions déja
edifices. Pour I’application de cette clause, il est convenu que le prix d’achat des
terrains sera celui stipulé aux actes d’achat par la SAFRA, soit 0,50 € le métre carré.
Quant aux constructions et aux impenses, leur évaluation se fera suivant leur valeur
historique, amortissements non déduits et aprés déduction des subventions per¢ues pour
la phase considérée.

Pendant une durée de 15 ans, a compter de la régularisation authentique des
conventions de vente et autres conventions précitées, il est fait réserve expresse au profit
de la Communauté d’ Agglomération, d’un droit de préférence en cas d’aliénation 2 titre
onéreux de tout ou partie des biens immobiliers objet du sous seing privé, selon les
modalités prévues dans le projet de sous seing privé ci-annexé. Ledit pacte de
préférence est évalué a 100 euros.

Les frais de raccordement de P’'immeuble & construire aux réseaux de
distribution, notamment d’eau et d’électricité, seront intégralement supportés par la
SAFRA y compris les frais de création d’un dispositif de traitement de dépollution des
eaux de ruissellement provenant de la parcelle considérée.

Le SIAT procedera a I’évacuation de la terre entreposée sur la partie de la
parcelle cadastrée sous le n°20 de la section AK, ainsi qu’au décapage de la terre
naturelle de I’ensemble des parcelles acquises, selon les modalités et délais prévus dans
le projet de sous seing privé ci-annexé,

Les frais d’acte seront supportés par ’acquéreur, les frais de géométre par la
Communauté d’Agglomération et la SAFRA a concurrence de moitié chacun, les frais
inhérent & 1’établissement de tout certificat parasitaire seront supportés par la
Communauté d’Agglomération.






LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE
VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU les délibérations du SIAT des 4/10/2001, 15/03/2002, 16/05/2002,
20/06/2002, 24/01/2002.

VYU la délibération de la Commune de Terssac du 19 décembre 2002,
concernant la mise en ceuvre d’un programme d’aménagement d’ensemble (P.A.E) sur
le secteur compris entre la ZAC d’Albipdle et celle de Fonlabour ;

VU le projet de sous seing privé portant conventions de ventes et autres
conventions, ci-annexé ;

Considérant la Création de la Communauté d’Agglomération par Arrété
Préfectoral du 24 décembre 2002,

Considérant la délibération du 6 janvier 2003 regue en Préfecture le 13 Janvier
relative a I’ intérét communautaire de la zone Albi-Terssac ;

Vu I’arrété préfectoral du 11 Février
ENTENDU le présent exposé
APRES EN AVOIR DELIBERE

APPROUVE

Le projet de sous seing privé portant conventions de ventes et autres
conventions, ci annexé,

DIT
Que les frais inhérents a ces conventions seront supportés comme suit :

& Par la SAFRA pour les frais d’acte.

% Par la Communauté d’ Agglomération et la SAFRA, 4 concurrence de moitié
chacun, pour les frais de géométre.

% Par la Communauté d’Agglomération pour les frais relatifs 4 I’établissement
de certificats parasitaires.

AUTORISE

Monsieur le Président & poursuivre cette opération et & accomplir toutes les
formalités qui s’avéreraient nécessaires et notamment & signer le sous seing privé ci-
annexe, des apres les mesures de publicité légale de la présente délibération.

PRECISE
que les crédits nécessaires seront prévus au budget 2003,
RECU LE Pour extrait conforme,
Fait les jour, mois, an susdits,
2 5 FEV. 2003

+ PREFECTURE DU TARN
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ENTRE LES SOUSSIGNES

VENDEUR -

La Société dénommee SOCIE BIGEQISE [ BRICATION ET DE
REPARATIONS AUTOMOBII;ES Wy s ; g a - Conseil
sigégé a ALBI (81000),
jdenfifice au SIREN sous le
Commerce et des Sociétés

Lunh ~HRAL
TTIC ~hk
LT

B . GG,

teté nommé aux termes d’'une délib&ration du
9 juin 2000 dont une copie certifiée confarme du

AgissaritiaupréSentes & de Présndent du Conseil &’Administration

lrisé a effet des présentes aux termes d’'une deliberatlon du
radite société en date du , dont une
o proces-verbal est demeurée ci-jointe et annexée.

Dénommé sous le vocable « L’ACQUEREUR »

PREALABLEMENT, les soussignés, eés-dites qualités, font I'exposé
préliminaire ci-apras : - :
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gxm)se PRELIMINAIRE

I - 1°) La COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE L’ALBIGEOIS (C2A),
actuellement aux droits du S1.A.T., est propriétaire d'un bien immobilier situé
commune de TERSSAC, lieudit « Vedel » consistant en diverses parcelies de terre
d’un seul tenant, & vocation dominante industrielle, artisanale et de services.

Ces parcelles fi gurent au cadastre renové de ladite commune sous les relations
suivantes ;

00ha 85a 4503

_m; rt’ena:t au - SYNDICAT
é: 7 droits duquel se trouve
L’ALBIGEOIS (C2A),

o Francns VABRE Notalre associé a
al 56 au bureau des Hypothéques d'ALBI, le

Adhlysti il if de Pactif du SLAT. & la COMMUNAUT®
D’AGGL ATIGN DE EOIS (C2A). '

"Ar d'’ALBIPOLE et de FONLABOUR le SLA.T., aux droits duquel

compns

se trou WMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE L’ALBIGEOIS (C2A), par-
délibér . en date des 4 octobre 2001, 15 mars 2002 et 16 mai 2002, a autorisé son
Présid 4 procéder, par tous moyens, Y compris par voie dexpropnatlon a

PacquiBition de diverses parcelies concernées par ce projet d’aménagement, sises dite
commune de TERSSAC, figurant au cadastre sections AK et Al, notamment savoir :
- des consorts ROULENQ, une parcelle de terre cadastrée sous le numéro 9 de

- la section AK; pour une contenance de 47a 18ca ;

- des consorts BUGAREL, une parcelle de terre cadastrée sous le numero 21 de
la section AK, pour une contenance de 38a 27¢a ;

- de Monsieur et Madame BOUBINET, -une parcelle de terre cadastrée sous le
numéro 22 de la section AK, pour une confenance de 32a 52ca ;



procédure de PAE.
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3°) Par délibération du 24 janvier 2002, le 8.1.A.T., aux droits duguel se trouve la
COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE L’ALBIGEOIS (C2A), a approuvé le projet
de cession de terrains a la SAFRA qui envisage l'extension de ses installations
principalement sur ie territoire de la Commune de TERSSAC et prévoit la construction,
en plusieurs phases, de batiments & usage industriel ou commercial, & condition que
cette derniére vocation soit en relation directe avec son activité industrielle, pour une
surface hors ceuvre nette totale d'environ 16.000 métres carrés SHON.

Par la méme délibération, le S.1.A.T.,

" ux droits duguel se trouve la COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE
L’ALBIGEOIS (C2A), a confié au Pole ADL de la Ville d'ALBI, ietude e faisabilité et
de simulation de mise en place d’'une procédure de Programmes
d’Ensemble (P.A.E.), par la Commune de TERSSAC, pour gf&
Famenagement du secteur comprss entre les zones d'actiyiie'Albi Pole et de
Fontabour, :

; droits duquel se
] (CZA) apres avoir

Par la délibération précitée du 20 juin 2002, ]
trouve la COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION B

- approuvé la cession & la SAFRA,
commune de TERSSAC, lieudit « Vel e coplie i
m2 environ, moyennant un prix de, zb . St _.if _ i (0,50 €) hors taxes

- sollicité de ]%.' ;

La ) du RIA. E a été approuvee par le-Conseil
Municipal ,"del‘beratlon du 19 décembre 2002, fixant
la partlcrp j@ par m2 de S.H.O.N. Une copie de cette

anfibxes sont demeurées ci-jointes et annexées
squalités.

E:%r ]

- Lyne parceile cadastree commune de TERSSAC sous le huméro 16 de la
section =&; S pour une contenance de 05a 38ca qui sera cédée a la SAFRA aux mémes
prix %gg,eond:tlons que celles des présentes ainsi qulil résuite d’'un courrier dudit
organisme en date du 19 Décembre 2002, demeuré ci-joint et annexé aux presentes

aprés visa des soussignés,

- et d'une partie de parcelle, soit une contenance d’environ 08a 38ca, portant sur
une parcelle cadastrée au nom de la C.C.l. dite commune d’ALBI sous le numéro 114
de la section CO, lieudit Fonlabour, pour.une contenance de 20a 58 ca, dont la totalité
est concermnée par le projet de la SAFRA, anciennement cadastrée sous les anciens
numeéros ou parties de numiéros 22 et 24 de la section CO,
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Par suite de I'acquisition qu ‘elle en a faite, aux termes d'un acte regu par Maitre
Jean ASPECT, notaire associé a ALBI, le 14 Novembre 1974, dont une copie
authentique a été pubhee au Bureau des Hypothéques d'ALBI le 19 Novembre 1974,
voiume 2618, n° 38,

A ce sujet, il est ici précisé que lors de la rénovation du cadastre de la Commune
d’ALBI, une partie de la parcelle anciennement cadastrée sous le numéro 21 de ia.
section CO, propriété des consorts MEDALLE, soit une contenance approximative de
1.312,70 m2 a été comprise par erreur dans ladite parcelle cadastrée sous le numéro
114 de Ia section CO, dont le surplus est la propriété de la C.C.L

Les Consorts MEDALLE, & 'exception de Monsieur Frangois MEDALLE, 'un des
co-indivisaires, ont accepté de rétablir la véritable situation et de céder a la CHAMBRE
DE COMMERCE ET D'INDUSTRIE D'ALBI, ladite contenance d _.312 70 m2 a
prendre dans la parcelle cadastrée sous le numéro 114 de la sg #CO. Devant le
refus dudit Monsieur Frangois MEDALLE de régulariser cg tuation, ses co-
- indivisaires I'ont assigné devant le Tribunal de Grande Insta : BI“ suivant exploit
de la S.C.P. VIALELLE, MERLE-BERAL, Huissiers de J “‘-%’ ¥a AlLBI, en date du 29,
Juiliet 2002, & l'effet d'stre autorisés, conformément alix dis Jsitighs de article 815.
du Code Civil, a vendre a la C.C.l. notamment I fie cadastrée sous le

numéro 114 de la section CO (ancien numéro on).
' Une photocopie de Passignation dont & -jointe et annexée
aprés visa des soussignés, és-qualités.

5% Enfin, ¢ ioits  dilquel idet 'la COMMUNAUTE

D’AGGLOMERATION DE L’AL G Pé 2A), aidilit nté {ige procédure d’utilité
‘publique et parcellaire (D.U.P.) e‘,-' antie : rinde cpnfenatite, sur les parcelles
cadastrées sous les nupgi 121 etigp 3 fols in] qu'it résulte de ce qul a
été indiqué ci-dessus lla d ibe gtibn prEgitéedu 16imai 2002 dont une copie du
proces-verbal est el jointe ex Ejg,& présentes aprés visa des

COMMUNKUTS RATION "BE L’ALBIGEOIS (C2A), le patrimoine du
S.LA.T. ajilé fnsfii€ A bafEfick de la COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE.
UALBIGEBISKC2A): 10 © | )

‘et de ses piéces annexes sera déposé, dans les

meilleurs, s minutes de la S.C.P. Eric AUBRY et Jean-Paul AUBRY,
notaires agsociés aux fins de publication au Fichier Immobilier et d'opposabiliié
aux tier

o1l "‘."

exploitge’sur divers lmmeubles contigus aux biens sus-desngnes a engagé une étude
de faiabilité en vue de [a construction, sur le sfte ci-aprés défini, de divers batiments &
- vocation ‘dominante industrielle, ou commerciale & condition que cette demiére
vocation soit en relation directe avec son activité industrielle.

Cette extension industrielle doit avoir pour assiette les biens immobiliers ou
partie des biens immobiliers ci-aprés désignés, savoir :

- partie de la pafcellé cadastrée dite commune de TERSSAC, sous le numéro &
de la section AK, pour une contenance approxtmatwe de 43a 20ca, proprieté des
consorts ROULENQ, ) -
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- les entiéres parcelles cadastrées commune de TERSSAC sous ies numéros
10, 11, 12, 14, 15, 17 et 19 de la section AK, pour une contenance totale de 1ha 89a
67ca, propriété de la COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE L’ALBIGEOIS {C2A);

- 'entiére parcelle cadastrée dite commune de TERSSAC sous le numéro 16 de
la section AK, pour une contenance de 05a 38ca, propriété de la CHAMBRE DE
COMMERCE ET D’INDUSTRIE D'ALBI ;

- I'entiére parcelle cadastrée dite commune de TERSSAC sous le numéro 114
de la section AK, pour une contenance de 20a 58 ca, propriété de la CHAMBRE DE
COMMERCE ET D'INDUSTRIE D’ALBI ;

- partie de la parcelle cadastrée drte commune de TERSSAC sous le numéro
18 de la section AK, pour une contenance approximative de 44a 40ca propriété de la
COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE L’ALBIGEOIS (C2A); _

- partie de la parcelle cadastrée dite commune de TERSSA **‘us le numére
20 de la section AK, pour une contenance approximative de 1ha 63558
la COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE L'ALBIGEOIS (GZA)::

- partie de la parcelle cadastree dite commune de iE
21 de la section AK, pour une contenance apprommahv 254a
consorts BUGAREL ; A

- partie de la parcelle cadastrée dite comg | m
22 de la section AK, pour une contenancg
BOUBINET =

jC sous le numéro
eté de Mr et Mme

Mg TER AC, sous le numéro
e 92 310 ca, propriété de Ia

e ord que Vextension-

Hbs terrains situés commune

envisagée représentaliniic A
i-E.‘ﬁ"-

Ly |
* ,,_'re pattie des numeéros 9, 21 et 22 de la

nt fa propriété de la 'COMMUNAUTE

ta D.U.P sus-relatée par délibération du
dro;ts duquel se trouve la COMMUNAUTE

elles ont "_.,Q
IGEOIS (C2A), du 16 Mai 2002, numéro 1/18.

Comité

He :‘Eﬁh
iSe p_ose de reallser son projet mdustrlel en gquatre phases

Cette réalisation devra éire réalisée au plus tard le trois ] janvier deux mille cing.

- 2° phase: Elle aura pour emprise les parcelles ou parties de parcelles .
cadastrées sous les numéros 11, 12, 14, 15, 16 et 18 de la section AK, Commune de
TERSSAC et 114 de la section CO, Commune d’ALBI, pour une contenance d’environ
B6a 73ca, sur lesquelles sera édifié un béatiment d'une SHON de 1.000 m2.

Cetle réalisation devra étre réalisée au plus tard le trois janvier deux miile cing.

3° phase: Elle aura pour embrise les parcelles ou parties de parcelles
cadastrées sous les numéros 10, 20, 21, 22 et 23 de la section AK, Commune de
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TERSSAC, pour une contenance d'environ 1ha 12a 17ca, sur-lesquelles seront
édifiées deux batiments d’'une SHON totale de 3.300 m2. -

Cette realisation devra étre réalisée au plus tard le trois janvier deux milie
treize. : : : '

4° phase: Elle aura pour emprise les parcelles ou parties de parcelles
cadastrées sous les numéros 9, 10, 11, 12, 16, 18, 19, 20 et 23 de la section AK, -
Commune de TERSSAC et 114 de la section CO, Commune d’ALBI, pour une
contenance d’environ 2HA 77a 54ca, sur Eesquelles seront édifiées un batiment d’une
SHON de 8.900 m2.

Cette réalisation devra étre réalfisée au plus tard Ie trois janvier deux mille treize.

CECI EXPOSE, IL EST PASSE AGX CONVENTIONS DE
CONVENTIONS FAISANT L'OBJET DES PRESENTES : ;

Par ces présentes, le VENDEUR vend en

ordinaires de fait et de droit en pareille matiére, gf “"16»- le | ns suspensives ci-
aprés stipulées a L’ACQUEREUR qui - simémes conditions

suspensives LE BIEN IMMOBILIER ci-aprés b
- Observation étant faite qu'en ca g
d'ACQUEREURS selon le cas, il y aua solidarie WEibilité efitre eux.

terre contiglies, ,cf
Figurant au &3gas
numeros ci-a <

00ha 85a 45¢a )

Id° ' 00ha 11a 55ca : )
Id® 00ha 19a 85ca
Id® 00ha 26a 05ca
HAK §;‘E§ ' Id® 00ha 00a 44ca
7 K Iﬁ#ﬁ id® . 00ha 03a 08ca
d° 00ha 43a 15¢ca
D’une contenance fotalede = 01ha 89a 67ca

L . :
- partie de la parcelle cadastrée sous le numéro 18 de la section AK, pour une
contenance approxnmatfve de 44 a 40 ca,

- partle de la parcelle cadastrée sous le numéro 20 de la sectlon AK, pour une
contenance approximative de 1ha63 a SOCa.

- partie de la parcelle cadastree‘ sous le numéro 23 de la section AK, pour une
contenance approximative de 92a 10 ca,
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Division cadastrale & effectuer

Il est ici premse que les parcelies ci-dessus cadastrées sous les numéros 18,
20 et 23 de la section AK desquelles seront distraites les surfaces vendues, seront
divisées au moyen d'un document d'arpentage qui sera établi par tout géomeéire-expert
de leur choix et qui sera visé dans l'acte constatant la réalisation authentique de la
vente,

Cette division s'effectuera conformément au plan éfabli et approuvé par les
parties, lequet est demeuré ci-joint et annexé apras visa.

Les frais de ce document d'arpentage seront supporiés par les parties 3
concurrence de moitié chacune.

PLANS

Les biens vendus figurent sur deux plans ;.
d’ARCHITECTES, 2, rue de la Poudriére & ALBI, & I'échellg del 2
joints et annexés aux présenies aprés avoir été vrsesﬁg !'._ uss:gnes és-dites
qualités, ¢

§

Le représentant de la
L'ALBIGEO[S (C2A) Obllge ’adltqu I

reconnatt que divers;
demier, savme j

g: 2 leniévement des terres végétales aux frais de la
': OMERATION DE L'ALBIGEOIS (C2A) qui devra faire son
rese%‘cgv de termites et de leur traitement.

wonk étre reéalisés par la COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION
AEG2A)Fce a quoi Monsieur I'oblige, au plus tard dés
i _fs de construire de chaque phase concernée.

pour ES raisons techniques, les terres végétales excédentaires devaient
étre sto es sur des terrains non concemés par la ou les phases en cours, ce
stockag, .o evra étre effectué de maniére harmonieuse et les terres évacuées au plus

tard ;!L-»‘ délai de 2 ans apres I'obtention du Permis de consfruire.

- EXECUTION DES TRAVAUX

Etant expressément convenu qu'au cas ol lesdits travaux ne seraient pas
exécutes aux dates ci-dessus convenues le VENDEUR s'oblige & régler a
L’ACQUEREUR qui I’accepte une indemnité forfaitaire de MILLE EUROS (1.000
EUR) par jour de retard & titre de clause pénale sans que cette clause vaille novation
de droit ou prorogation de délai, et sans préjudice du droit de L’ACQUEREUR de
poursuivre 'exécution des travaux.
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Cette indemnité est strpulee non réductible méme en cas d'exécution partieile
des travaux. :

SERVITUDES DE PASSAGE DE DIVERS RESEAUX

A titre de servitude réelle of perpétuelle, TACQUEREUR s'engage, si
nécessaire, a constituer au profit de tout fonds dominant et de ses propriétaires
successifs un droit de passage perpétuel en tréfonds de toutes canalisations tant
d'alimentation en eau que d'évacuation des eaux usées, et de toutes lignes
souterraines. Ce droit de passage profitera aux propriétaires successifs du fonds
dominant pour le besoin de leurs activités et ne pourra en aucun ca rter préjudice,
par sa réalisation, au projet de la SAFRA. Al

En outre, LACQUEREUR devra laisser, & fitre dé ervitude réeile et
perpétuelle, le VENDEUR, ou ses ayants-cause passer sup laivoime de son site pour
acceder aux 2 bassins de rétention pluviales n® 1 et {ire leur entretien, I )
tout sans mdemmté e : g

ot

JIGEOIS (C2A) est
T sous les § 1~ 1°) et
Rk

's)«,

La COMMUNAUTE D’Ag L9
propriétaire des blens vendus pa

'ler}{er-dessus désrgne a compter du jour - -

de la réalitationide Iiiierle pan acte Slthentigue
: > de possession réelle et effective & compter
du méme gour de toute location, habitation ou occupation

)

o ETABLISSEMENT DE PROPRIETE

Le VENDEUR s'engage a justifier d’une origine réguliére et trentenaire du BIEN
dont s'agit pour I'établissement de cette origine dans I'acte authentique de réitération
de vente ci-aprés prévu.

CONDITIONS GENERALES

La vente, si elle se réalise, aura lieu aux conditions ordinaires et de droit et,
notamment, sous celles suivarntes auxquelles 'ACQUEREUR sera tenu :
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1°- De prendre le bien ci-dessus désigné dans [P'état ol il se trouvera au
moment 'de réitération de la vente, sans garantie pour quelque cause que ce soit et
notamment de I'état du sol et du sous-sol ou de différence de contenance, méme
supérieure a un. vingtiéme, de I'état parasitaire du bien vendu, notamment concernant
les termites et autres insecies xylophages et ennemis des matériaux sauf ce qui peut
étre indiqué le cas échéant ci-aprés a ce sujet,

Le tout sauf si le VENDEUR peut étre considéré comme un professionnel de
l'immobilier.

2°- De profiter des servitudes actives et de supporter celles passives, le tout 3
ses risques et périls sans recours contre ie VENDEUR ; ce dernier déclarant 3 ce sujet

néant, le fout sauf & tenir compte de celles qui pourraient éfr i dlélées par les

documents d'urbanisme.

3°-~ De payer les imp0ts, contributions et taxes a gk ;
jouissance, . B
Il est précisé que la taxe fonciére seray r’rtie tpror. _" temporis entre le
VENDEUR et 'ACQUEREUR, ce dernier s'e ,é eaa embo er le VENDEUR de
la quote-part pour la penode courue du jour i i

Décembre suivant.

! n'existe auc

i v
?nankéle N dont sagzt ainsi
déclaré par le VENDE J%? '

i #H
N

% { ’;:!e lintégrailté du prix payable comptant et des frais de

Qﬁlr éfre i ératoire, tout paiement devra mtervenlr soit par virement préalable
et regu iﬁ Jour de la signature soit par un chéque bancaire émis préaiabiement et

- encaisse @:ﬂ jour de la signature soit par cheque de banque, le tout & ['ordre du Notalre

charg%@gredlger F'acte de vente.

AVERTISSEMENT

Le rédacteur des présentes avertit les parties des inconvénients pouvant
resulter de tout versement effectué directement par FACQUEREUR au .profit du
VENDEUR dés avant la constatatlon authentique de la réalisation des présentes.
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ENGAGEMENT DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE L'ALBIGEOIS
, {C2A)

Monsieur o , es-dites - qualités, oblige la COMMUNAUTE
D’AGGLOMERAT]ON DE L’ALBIGEOIS (C2A) qu'il représente, - :

1°) & poursuwre jusqu’'a son terme les procedures d'expropriation entreprises, .
notamment, & I'encontre :

- des consorts ROULENQ, sur une parcelle de terre cadastrée sous le numéro 9
de la section AK, pour une contenance de 47a 18ca ;

- des consorts BUGAREL, sur une parcelle de terre cadastrée sous le numéro 21
de la section AK, pour une contenance de 38a 27¢a ;

- de Monsieur et Madame BOUBINET, sur une parcelle de ter|

icadasirée sous

égard une obligation de moyen et non une obligation
D’AGGLOMERATION DE L’ALBIGEOIS (C2A) s'a i
d’expropriation avec diligence et & en tenir informée*

La COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION!
pas sur le succés et la date d’achévement i
parcelles suscitées. :

()

Etant expréssément conve
résultat prises ci-dessus ne po
deuxiéme condition résolutmre ,
cas d'insuccés de Iadlt & il

: )

1,!} ,

e m:carefi condition résolutoire : au profit de la COMMUNAUTE
’AGG@MN ERATION DE L’ALBIGEOIS (C2A) exclus:vement

"La présente cession étant faite par la COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION
DE L’ALBIGEOIS (C2A) dans le seu! but de favoriser sur le périmétre de son secteur
d'activité, Iimplantation ou lPextension d'entreprises & vocation principalement
industrielle, artisanale ou de service, les soussignés conviennent que la vente sera
résolue purement et simplement, de la maniére ci-aprés indiquée, dans le cas ol la
SAFRA, ou ses substituées, n'auraient pas réaiisé les constructions prévues aux
différentes phases du programme envisagé dans les délais ci-dessus prévus.

En tout état de cause la résolution ne pourra s'exercer que relativement aux
terrains compris dans une phase du programme envisagé qui ne serait pas construite -
suivant les modalités et dans les délais prévus ci-dessus. Elle ne pourra, en aucun cas,
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s'exercer sur les terrains compris dans la ou les phases dont les constructions prévues
ont été achevées.

Cette condition résolutoire est stipuiee dans l'intérét de [a COMMUNAUTE
D’AGGLOMERATION DE L’ALBIGEOIS (C2A) (ou de ses ayants cause), qui aura,
a son seul gré, la faculté de 'exercer ou d'y renoncer.

Elle sera considerée comme défailiie si les constructions prévues pour chague
phase concernées sont réalisées dans les délais prévus. ’

-Deuxiéme condition résolutoire : au profit de la SAFRA exclusivement.

La vente des parcelles sus—désignées objet des présentes éfant faite pour
permettre & la SAFRA d'étendre " son acfiviié et la e
D’AGGLOMERATION DE L’ALBIGEOIS (C2A) n'étant pas, & ceg e
l'ensemble des parcelles formant I'assiette de I'exiension p. les soussignés
conwennent que !a vente sera partiellement résolue purg el = snmplement de la
N .T: GLOMERATION
DE L'ALBIGEOIS (C2A) n ‘aurait pas retrocedé a la g«x A a ,fmémes conditions
que cell?s des présentes, les parcelles cadastrees dite: Communeide TERSSAC, sous
les parties des numéros ou parties de numerp 19, 2t 22 de |
plus tard le 31 décembre 2007. " ' :

- si le programme de construct
la non acquisition par Jai

i& 12 ghase 4 ne peut se réaliser en raison
. _; K}GGLOMERATION DE L’ALBIGEOIS
ie cag = sous le numéro 9 de la section AK, dite
qu ercera sur les terrains objet de ladite phase

i jes ? ﬁ?_anfs et constructlons objet de la phase 2.

fian irolut jire est stipulée dans Tintérét de la SAFRA ou de ses
i ison seul gre, la faculté de 'exercer ou d'y renoncer.

sera c.?afnm srée comme défaiilie si les parcelles sus-désignées sont
cedees g%n' la COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE L’ALBIGEOIS (C2A) 2 la

dans le de ai ci-dessus prévu.

- Conditions communes

En cas de réalisation de !'une des conditions résolutoires dans les termes et
suivant les modaiités ci-dessus définies, celle-ci sera notifiée suivant le cas 2 la
SAFRA ou 3 ses substitués ou a la COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE
L'ALBIGEOIS (C2A), par acte extra-judiciaire. Elle aura pour conséquence e
remboursement par la COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE L’ALBIGEOIS
(C2A) soit du prix d'achat des terrains, des frais d’acte et des impenses, soit en ouire
du colit des constructions déja édifiées, payable comptant suivant les modalités de la
comptablhte publique, lequel devra intervenir au plus tard dans un délai de six mois du
jour de la notification précitée. Le tout relativement & la phase concernée.
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Pour 'application de cette clause, il est ici convenu que le prix d’achat
des terrains sera celu: stipulé aux actes d’achat par la SAFRA, soit 0,50 € H.T. le
métre carré.

Quant aux constructions et aux impenses, leur évaluation se fera suivant
leur valeur historique, amortissements non déduits et aprés déduction des
subventlons percues pour la phase consuderee.

PACTE DE PREFERENCE

de 15 ans & compter du jour de la regulansatlon

n'aurait pas été conclu.

Si une vente amiable doiti
pour se rendrs acquéreur aux r

La ieity
adressée g
aprés ne s ; ]

Le fog i Ay drojtde pre dlsposera alors d’un délai de quinze jours
a compteride Sgeplia : ::ttre’pour emettre sa position au sujet de ce droit
de préfér 3 fiire égaiement par lettre recommandée avec demanc
d'avis de da refus d'acquérir ou son acceptation. Son silence”
équivaud "son droit de préférence.

S atibn intervient, le VENDEUR aura un droit de préférence pour se
porter oE reidux mémes: conditions, charges, modalités et prix que le dernier
enchenssur || p€ pourra exercer son droit qu'aussitdt aprés I'extinction du dernier feu

et avan al cloture du proces—verbal Son silence équivaudra & une renonciation a son
droit degfiisférence.

#Pour lui-permettre d'exercer son droit de préférence, le VENDEUR devra étre
informé de F'adjudication par lettre recommandée avec demande d’avis de réception au
moins quinze jours avant la date fixée pour celle-ci. A cette lettre recommandée qui
devra réitérer les modalités de I'exercice du pacte de preférence devra éire joinie la
copie du cahier des charges

Le droit de preference arnsn conféré pourra &tre cédé l:brement aux ayanis-
cause du bénéficiaire.

Le présent pacte est évalué a CENT EUROS (100 Euros).

)
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CONDITIONS SUSPENSIVES

CONDITIONS SUSPENSIVES DE DROIT COMMUN

Les présentes sont expressément soumises aux conditions suspensives ci-
apres : : _

1/ Que FACQUEREUR, s'agissant d'une personne morale, ne soit pas dissoute
ou en étfat de I'étre.

disme ou autres
: erﬁﬁt indiquées aux
présentes, ni de vices non révélés aux présentes, pouv jrever l'immeubie et en
diminuer sensiblement la valeur ou e § destination que

2/ Que des titres de propriété antérieurs et les piéces d'y

U ikéciderait de ne pas

Il est précisé que cette condition suspengj -"‘-" ipuiéelsiu seul bénéfice de
oy .
-*i'ﬁl;' recours contre

s’en prévaloir, il serait seul tenu des mconv
quiconque. 1Y

3/ Qu'aucun droit de prée

Al Que I'état hypotheca - EV_L aaa dont la charge
augmentée du colit desar ; ler Serait gupégiéure au prix, et pour

25 gomme caduques sans qu'il soit besoin d’aucune formalité. Toutefois,
EUR Aura seul la faculié de renoncer & cette condition suspensive et pourra
] |vre la rerteratlon des présentes par acte notarié, a ses risques et périls,

pouvoir exiger du VENDEUR aucune dlmmutlon du prix ni réalisation des travaux
prescrits.

OBTENTION D’UN CERTIFICAT D'URBANISME
En oulre, la réallsatlon des présentes est soumise & lobtention par

FACQUEREUR auprés de Tlautorité compétente d'un certificat d'urbanisme
« préopérationnel » conformément & l'article L 410-1 deuxiéme alinéa du Code de
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FUrbanisme, pour la réalisation sur le BIEN objet de Ia présente conventlon de
l'opération suivante :

Construction de divers batiments industriels d'une 8.H.O.N. fotale minimale de
seize mille (16.000) métres carrés en quatre phases, suivant le projet énoncé sous e
paragraphe « -1l - B} » de I'exposé préliminaire qui précéde.

L'ACQUEREUR s’cblige a en effactuer la demande dans le délal de un mois -
des présentes et a en justifier 4 toute demande du VENDEUR. Tout retard dans le
dépdt de la demande ne pouvant étre invoqué pour obtenir une prorogation des
présentes. :

- OBTENTION D’UN PERMIS DE CONSTRUIRE

Regles generales :
gﬁ FACQUEREUR d'un
B phases 1 et 2 d,pr)

Fopération objet des présentes, savoir :
- Construction de :
{ - Deux batiments d'une SHON total

de la phase 1. i :
- Un batiment d'une SHON total 2 suries parcelles objet de
la phase 2.
Il est précisé que I’AC_ : } urise pr aloir de la présente
. condition suspensive, justifier ay GEni ;‘_’:';;i de t defiigiemande de permis

zT ' le délai de 6 mois a
"autorité compétente A
de la clause pénale cl-apres

de consiruire recevabl

défaut, la condlt[on b&?g-
et Ie VENDE JRepou]

€ ' et sous sa responsabilité tous sondages,
slévements, toutes analyses, afin de vérifier que le -
ire Ard du projet de PACQUEREUR iel qu'il est défini i ),
spEssant le colt normal de tels travaux; & défaut, les
sfinon avenues sans indemnité de part ni d’autre ; le tout, en

ik

&%s presentes a charge pour FPACQUEREUR de remettre le

!l o ! I
o} -reahsa

fers, efc...), ni des ouvrages de protection contre ['eau (cuvelage) et ne
révéle pas de pollution partlcuhere nécessitant des travaux spécifiques compte tenu
des ndrmes et de l'utilisation envisagées.

Mise en ceuvre :
Dans la mesure d’un dépdt de la demande dans le délai sus- -indiqué, il convient
d'envisager les hypothéses suivantes, savoir :

" 1- Sila demande de permis ne recoit aucune réponse de Fadministration avant
le , la condition suspensive sera considérée comme n'étant pas réalisée et les
présentes comme nulles et non avenues sauf si FACQUEREUR -décidait de renoncer
au bénéfice de ladite condition ;
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Il - Si le permis est accordé avant le délai de 9 mois des présentes,
FACQUEREUR s'engage a faire procéder sur le BIEN & l'affichage du permis de
construire dans les huit jours de la réception de celui-ci, et & justifier auprés du
VENDEUR de la réception dudit permis par lettre recommandée et de I'affichage de
celui-ci tant sur le BIEN qu'en Mairie par constat d’'Huissier. Cette justification ne
s'impose que si TACQUEREUR est un professionnel de I’ immobilier.

a - Si ce permis fait I'objet d'un recours dans les deux mois de son affichage
tant en Mairie que sur le BIEN, la condition suspensive sera réputée comme n'étant
pas réalisée et les présentes comme nulles et non avenues sauf si TACQUEREUR
décidait de renoncer au bénéfice de ladite cond:tton faisant alors son affalre
personnelle desdits recours.

b - Si ce permis n'a pas fait I'objet d'un recours dans les deux mois de son
affichage tant en Mairie que sur le BIEN, {a condmon suspenswe ser}putee comme
étant réalisée.

puissent se réaliser par le noj '
suspensives, FACQUEREUR d
au profit du VENDEUR JSHS

‘E!-»

- Obtent:on
batiments objetedes g

s g et instruites par l‘A D.R.ILR. ou
par toute 2 o

if plus tard le

. IBM) Ch

: o © 300.000 €
- i“EDER), — Préfecture 300.000 €
- ibnseil @Bné - 110.000 €
iGonseil General ' 110.000 €

rime aménagement du Territoire (DATAR) 220.000 €

J{ . | : e

1.040.000 €

L'accord définitif de 'octroi de I'ensemble de ces subventions devra étre donné’
au plus tard le , faute de quoi la présente condition
suspensive stipulée au seul béneéfice de TACQUEREUR qui pourra seul s'en prévaloir
ou non, ne serait pas réalisée. :
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OBTENTION D'UN FINANCEMENT

Le present COITIDI‘O!TIIS est également consentl sous la condition suspensive de
Fobtention par 'ACQUEREUR d'un ou plusieurs préts aux conditions suivantes :
- Montant : DEUX MILLIONS HUIT CENT MILLE EUROS (2.800.000 EUR),
aupres tout organnisme bancaire, financier ou autre;
- Durée : 15 ans,
- - Conditions ﬁnanCIeres taux mfeneura

Ou.mise en place de crédit bail pour un montant similaire.

L’ACQUEREUR s'oblige & déposer ses demandes de prets ou a mettre en
place tout contrat de crédit-bait au pius tard dans le délai de p
compromis et a Just[ﬂer au VENDEUR de ce dépét par tous mo
- attestation.

La reallsatlon de cette condition suspens,lv ,
lettre d'accord du ou des établissements bancajsés sg
L’ACQUEREUR devra justifier au VEI%
ce(s) prét(s), par pli recommandé adressé
suivant I'expiration du délaj ci-dessuss
- En cas de défaut d'envoi
dessus, le VENDEUR pourra meftre
lettre d'accord, & défaut de rep&se
nulles et non avenues. iy &
En tant que
obstacle de principe’s

acce ition ou du refus de
i les cinq (5) jours

- L'AGQUEREUR (6 Mf qu%gie present compromis n'entre pas dans le charr"'
d'appllcat L “?‘L 312-36 du Code de la Consommation-

)

DECL&RATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas écheant leurs représentants, attestent gue rien ne peut
fimiter leur capacité pour T'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes, et elles déclarent notamment :

- qu'elles ne sont pas en état de cessation de paremant de redressement ou
- liquidation judiciaire.

- gu'elles ne sont concernées par aucune demande en nullité ou dissolution ;

- que les éléments caractéristiques énoncés ci-dessus les concernant tels que :-
capital, siege, numéro d'immatriculation, dénomination, sont exacts.
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RACCORDEMENT AUX RESEAUX

Les frais de raccordement de limmeuble & construire aux réseaux de
distribution, notamment de gaz, d'eau et d'électricité, seront intégralement supportés
par TACQUEREUR, y compris les frais de création d'un dispositif de traitement de
dépoliution des eaux de ruissellement provenant de la parcelle considérée. '

OBLIGATIQN D’ASSURANCE DE RESPONSABILITE ET DE DOMMAGES

L’ACQUEREUR reconnait avoir été informé par le rédacteur des, présentes des
dispositions des articles L 241-1, L 241-2, L 242-1, L 242-2, L 243 dlet L 243-3 du
Code des Assurances, desquelles il résulte notamment : .

- en vertu de l'article L 241-1 que toute personne phy
responsabilité peut &tre engagée sur le fondement de la «%fe '

morale dont la
P
phion établie par les
articles 1792 et suivants du Code Civil relatwement a degfiravauxide batiment doit étre
couverte par ung assurance ; i _
-.en vertu. de lartlcle L 241—2 que celui u:* ealiser pat F le compte d'autrui

qssura m de responsabilité

garantissant Ies dommages visés aux articles”
de son fait ; _ :
- quil en est de ' méme lorgt

- en vertu de l'article L i142—, |te personne p 'J que ou morale qui,
agissant en qualii¢ de propnetaire de verdeurgali de mandataire du
propriétaire de I'ouvraggiiifait r%iise b mg‘, doit souscrire, avant
Fouverture du chanfigiy oL ropriétaires successifs, une

assurance garantlss

1, elfldefiors defute [ o 2heude responsabliités, le paisment
des travaux %;@pa whon g : ‘

3 nafee de ceux dont sont responsables
32-1#du Code Civil, les fabricants et

les const 31 L sefis
importate: antpleur irle Ifondement de l'article 1792 du Code
Civil ; : a4 ?

- gficle ! -435§ quéHorsqu'un acte intervenant avant I'expiration
du délai de dixlansprevy & [ farti .I‘ 2270 du Code Civil a pour effet de transférer la
propriété 8l 48" joulssambe diihien, quelle que soit la nature du contrat destiné 2
conférer ¢ =ldroits § Rreptiontoutefois des baux & loyer, mention doit étre faite dans
le corps E acte d sfence ou de l'absence d’assurance ;

S fo e L 243-3, que les infractions aux dispositions des articles L
241-1 "s{ 242-1ifdifdessus rapportées sont sanctionnées d'une amende et ‘d'un
empnso“ement,;. de I'une ou l'autre de ces deux peines, sauf s'il s'agit d'une
personng physzque construisant un logement pour 'occuper elle-méme ou le faire
occupezgr son conjoint, ses ascendants, ses descendants ou ceux de son conjoint.

DOSSIER D'INTERVENTION ULTERIEURE SUR L'OUVRAGE

Pour P'application de l'article R 238-38 du Code du Travail, le rédacteur des
présentes a informé I'ACQUEREUR qu'un dossier d'intervention ultérieure sur
Fouvrage tel que visé par larticle L 235-15 dudit Code devra lui &tre remis par le
coordonnateur des travaux lors de la réception de ceux-ci, et que ce dossier devra étre
transmis, lors de la prochaine mutation du terrain et de ses constructions, au nouveau
propriétaire et un exemplaire devra étre annexé a l'acte constatant cette mutation.
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Toutefois, ledit rédacteur précise & TACQUEREUR que ce dossier n'est pas
obligatoire lorsque la construction est affectée a I'usage personnel du propriétaire, de
son conjoint ou de ses ascendants ou descendants.

TERMITES -'AVERT!SSEMENT

En toute hypothése, dans Ia mesure ol I'immeuble dont s'agit viendrait & se
trouver lors de la constatation authentique de la réalisation des présentes dans une
zone delimitée par arrété préfectoral comme étant une zone contaminée ou susceptibie
de I'8tre par les termites ou autres insectes xylophages, le VENDEUR devra, pour

s'exonérer de sa garantie des vices cachés, rapporter a ses fra:s audit acte 2
ACQUEREUR une attestation sur I’etat parasﬂa:re de moms de tr0|s oI

autres insectes xylophzages, le VENDEUR et TACQUEREUR ;pe : chacun la faculié
de renoncer aux présentes, et ce sans indemnité de part m Fauy '
Le VENDEUR déclare : i

- que l’|mmeuble dont s'agit ne se trouve pa

L quil n'a pas-lui-méme constate la __ :
‘autres insectes xylophages. :

fdes jr ihterdit de conférer
aucun drout reel ni cha : | = e %a ve;g fe et de ne consentir
_ Ges ; : i jﬁausm de n'y apporter aucun
changement suscep. ' eprecnar, sl ce n'est avec le

~ consentemente:

@ndmons suspensives stipuiées au compromls Py
Wente aura lieu au plus tard le :
ére de Maitres Jean-Paul AUBRY ou Eric AUBRY,
amoyennant e paiement du prix et des frais par chéque de

?que les conditions suspenswes devront étre réalisées dans le
des présentes.

_ Au cas ol 'une ou plusieurs des cond:tlons suspensives exprimées aux
¢ es des présentes ne serait pas réalisée aux dates convenues, les
seraient alors considérées comme nulles et non avenues sans
mdemnlte de part ni d'auire, sans toutefois remetire en cause les pénalités
éventuellement convenues a l'encontre de 'ACQUEREUR n'ayant pas respecté
les obligations mises & sa charge.

Toutefms ce délai sera autornathuement prorogé jusqu'a réception des piéces
administratives nécessaires 2 la perfection de 'acte authenthue et sans que la liste
qui suit soit limitative : renonciation expresse ou tacite & un droit de préemption, notes
d'urbanisme, certificats d'urbanisme, amrétés d'alignement, état hypothécaire hors
formalités de moins de deux mois de date de certification, cadastre modéle « 1 »,
répertoire civil, agrément fiscal pour les plus-values des non-résidents.
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En toute hypothése, cette prorogation ne pourra excéder le

L.a date d'expiration de ce délai, ou de sa prorogation ainsi qu’it est lndlque Ci-
dessus, n'est pas extinctive mais constitutive du point de depart de la période a partir
de laquelie I'une des parties pourra obliger l'autre & s'exécuter.

Si l'une des parties vient & refuser de réitérer la présente vente, l'autre pourra
saisir le Tribunal compétent afin de faire constater la vente par décision de Justice, la -

partie défaillante supportant les frais de Justice, le tout dans le déiai d’'un mois de la .

date indiquée en téte du présent paragraphe ou de la date, si elie est postérieure, a
laquelle auront été réunis tous les éléments nécessaires a la perfection de I'acte, et
cette partie devra en outre payer a son cocontractant, le montant de la clause pénale

accusé de receptlon ce dernier faisant foi, ou par exploi ,{“ﬁ issie

Dans ce cas, il pourra immédiatement dtspos_ u bl er§ d
vendre & toute autre personne ou en faire tel us :
I'ACQUEREUR le montant de [a clause pénal

i i sera du par
ssbiftes, déduction faite

s'imputera sur celui
ayé au VENDEUR

-_s Soit au profit de toute autre personne
3 de de3|gner mais dans ce cas il restera

FL

de toutes S B8 »g;gi :

lI est toutefous précisé & FACQUEREUR que cette
4 14 titre graifuit et ne pourra pas en toufe hypothése
étre soumise” auxidispe des articles L 312-2 et suivanis du Code de la
Consomr%é tion. Elley -z ourra avoir pour objet qu'une opération de batiment & usage
industriel; 5" risanald deé'services.

4 e ’

DECLARAT!ON FISCALE

B A

ﬁ-cqunsﬁion de ce terrain a batir entre dans le champ d'application de la taxe
sur la'Valeur ajoutée comme n'étant pas effeciuée par une personne physique en vue
de la construction d'un immeuble que cette personne doit affecter 4 usage d'habitation.
L'’ACQUEREUR s’engage en conséquence & construire sur le terrain dont s’agit, et ce
dans les quatre ans, et & en justifier auprés de I'Administration a !explratlon de ce
délai.

Il déclare &tre, dés & présent, averti des sanctions fiscales attachées &
linexécution de cette obligation.
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PLUS-VALUES

Le VENDEUR déclare :

Impét sur la plus-value :

Le vendeur déclare sous sa responsabilité :

- Qu'il ne sera pas soumis & I'imp6t sur les pius va!ues compte tenu de sa quaiité.

DOMICILE FISCAL

Le VENDEUR déclare :
LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE L’ALBIGEOIS (C2A).
. = que son domicile fiscal est celui indiqué en t&te des présentes, et qu'it dépend,
pour la déclaration de ses revenus, du service des imp6ts de ALBI 2 4

NEGOCIATION-

) t été négociéé..)

Les parties déclarent que les :
t médiaire.

dlrectement entre elles sans le concours ni la pa

u Ogﬁde el4 Construction et de
es ;& ndiiiﬁns cumulatives étant
JUEREUR non- ~professionnel
] L?rtes ne réunissant pas ces

Les conditions cumulative:
I'Habitation ne sont pagipplicaly
que le BIEN dont s &g g
de limmobilier, pangs
conditions ne henefi G

to!s les frais, drmts emoluments et honoraires der )

presente - i c suthentique & régulariser et de ses suites.
Hon-re: 1 de la vente, le colt et les émoluments relatifs aux
demand telles que notamment piéces d'urbanisme, état-civil, état

é%ar 'ACQUEREUR dans fous les autres cas. Ce dernier requérant le
rédacte%g&es présentes de constituer dés a présent le dossier d’usage sans attendre
] reainﬁ lon de son financement.

*En cas de réalisation de la vente :il est fait observer que les frais suivants
seront, s'ils existent, et sauf dispositions contraires des présentes, & la seule charge du
VENDEUR, savoir : frais d’apurement de la situation hypothécaire, frais d'apurement
de la situation fiscale du ou des BIENS, frais d’apurement de la situation locative, frais
d'arpentage et de bornage, frais de mesurage, frais relatifs & I'amiante, au saturnisme,
aux termites, et aux traitements consécutifs éventuels, colit de la ou des polices
d'assurance existant au jour de lentrée en jouissance, frais (abonnements et
consommation) relatifs aux fournitures telles que l'eau, I'électricité, le gaz, arrétés au
jour de 'enirée en jouissance.
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REDACTION
Le rédacteur des pi'ésentes est: Maltres Eric AUBRY et Jean-Paul AUBRY
notaires & la résidence d’ALBI (Tarn), 18, Place Jean Jaurés

Le rédacteur de l'acte authentique de vente sera la SCP E. AUBRY et J-P
AUBRY, Notaires associés a ALBI.. ' '

REQUISITION

ou employés

VENDEUR et ACQUEREUR donnent tous pouvoirs a tous cler
de P'étude du notaire chargé d'établir l'acte devant régulariser les pad
d'effectuer toutes les formalités préalables au contrat authentique,
d'etat-civil, de cadastre, d'urbanisme, de situation hypothécaireg
notn“ cations exigées par la loi, notamment au tltulalre d_. :

i o que :demande
utﬁes pour toutes

de lintérét quils ont a faire pup Tr" conservation des
hypotheques afin de le rendre opp

lls déclarent, , - cette formalite et
déchargent le rédacteur des préss ol tes responsabilitésEiset égard.

Toutefois, en eds defidi ilies, fgr i ‘parties  contractantes
soussngnees pourra. eder all depdi oteseries afi: ang des minutes du notaire
Hiais, ¢ halifes de publicité fonciére.

7 j_,cc' E pour relterer cette reconnaissance dans
que'ﬁur Ggmp er l'acte de dépot par fous renseignements

e _ﬁ”

Generaﬂ ges Im‘ s que Ie present protocole d'accord exprime lintégralité du prix
et qu'ils sont informés des sanctions encourues en cas d'inexactitude de cette

ELECTION DE DOMICILE

Pour 'entiére exécution des présentes, les parties font élection de domicile en
I'etude du notaire chargé de recevoir I'acte authentique.

RECAPlTl_._lLATIF DES ANNEXES

[ TYPE D’ANNEXES ] REFERENCE
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(PAGE -TITRE]

FAIT 3

le

En un seul exempialre qui, d'un commun accord, reste en la garde et
possession de Maitres Eric AUBRY et Jean-Paul AUBRY, notaires a la résidence
d’ALBI (Tarn), 18, Place Jean Jaurés qui sera habilité¢ 4 en délivrer des copies ou
extraits aux parties ou & leurs conseils.

Les présentes comprenant :

- vingt-deux pages

- renvoi approuvé

- barre tirée dans des blancs

- - ligne entiére rayée

- ‘chiffre rayé nul

- - mot nul

VENDEUR

ACQUEREUR




