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. EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE L'ALBIGEOIS
SEANCE DU 2 JUILLET 2013 A 18 HEURES 30

N° 3 - 111 / 2013 : APPROBATION DU MODELE TYPE DE BAIL DEROGATOIRE - FIXATION
DE TARIFS DE LOCATION DE LOCAUX D'ATELIER MIXTE

Le conseil de la communauté d'agglomération de I’Albigeois 5'est réuni en mairie d'Albl le -
mardl 2 juillet 2013 & 18 heures 30 en séance publique, sur convocation de monsieur
Philippe BONNECARRERE, président de la communauté d’agglnmeratmn de I'Albigeojs, o

Présidat la s&ance : monsleur Philippe BONNECARRE REGY L&
Secrétaire : mensieur Claude JULIEN _ 189 W )
‘ " | e AT 1M TARN
Membres présents ! Wﬁﬁ_ﬁﬁﬁ@w i :

Membres titulalres : Mesdames, Messieurs, Philippe BONNECARRERE, Stéphanie
. GUIRAUD-CHAUMEIL, lean-Michel BOUAT, Patrick GARNIER, Genevidve PARMENTIER,

Michéle BARRAU-SARTRES, Louls BARRET, Stephen JACKSON, Michel FOURNIALS, Flerre
DOAT, Paul JUAREZ, Sarah LAURENS, Thierry GINESTET, Robert GAUTHIER, lean-Claude
De LAPANOUSE, Dominique SANCHEZ, Christian CHAMAYOU, Willlam NION, Claude JULIEN,
Claude COSTES, Gérard POUJADE, Anne-Marle ROSE, Thierry DUFOUR, Jacgues LASSERRE,
Maryse BERTRAND, Viviane COMBES, Serge NEAU, Jean-Philippe ROQUES.

Membres suppléants votants : Mesdames, Messieurs, Giséle DEDIEU, Frangulse
LARRCQUE, Danlel GAUDEFROY, Jean ESQUERRE, No&l RAMON,

Membres suppléants présents non votants : Madame, Messieurs, Marie-Claude
DURAND, Alain’ LDNG Jean MAURIES.

Membres excusés

Membres titulaires : Mesdames, Messieurs, Chrls.tlne'DEUDISINS "Qlivler BRAULT,
Menlque HUBERT, Marie-Pierre GRANIER, Naima MARENGO, Dominique BILLET, Thierry

ASTOULS, Bruno LADQUCETTE, Philippe HEIM, Michel TREBDSC Robert BOUDES, Michel
DELPOUX.

Hemhras suppléants : Mesdames, Messieurs, Michel FRANQUES, Christelle GUILLAUMOT,
Laurence PUJOL, Pierre-Yves LAMBOLEZ, Frédéric ESQUEVIN, Marle-Loulse AT, Bernard
GILABERT, Marie-France DE TRUCHIS, Claude DEUTSCHMEYER, Michel ALBAREDE,
Francoise LESCURE, Jean-Marie COUDERC, Geérard FABRE, Pascal LAMESLE, Jean-Michel
DOUREL, Alain GRIMAL, Michel ANDRAL, Rohert PAGGI, Francine ALARY, Max CHALZE,
Jean-Charies BALARDY, Thlerry MALLE, Anne RDUMI’:‘GAS PORCHE, Benoit DELERIS, Jean-
Charles BORGOMANO, Monique MILHAU, David KOWALCZYK, Blandine THUEL, Marc DE
GUA!_Y, Dominlgue BALOUP, Efiane CARLES, Emmanuelle VIEILLEDENT.

Présents zﬂﬂ:i"tul_aires,": suppléants votants et suppléants non votants) : 36
Votants (titulaires, suppléants votants) : 33
. "-L"'.fi'.i_ P to
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Pilote : développement dconomigue

Autres services concernés: direction générale des services, finances et budget

Madame Stéphanie GUIRAUD-CHAUMEIL, rapparteur

Le 30 mars 24]10, la communauté d’agglomération de 'Albigeols approuvait I'opération de
constructlon du Volet Technologique du PST de la technopole au premier plan duquel
figurent la halle technologique et Phitel d'entreprises.

'Le 15 mars 2011, la communauté d’agglomération de I'Alblgeots approuvait le lancement

de Ioperatlﬂn de construction de halle InnoProd.

Le 10 avril 2012, la communauté d'agglomération de I'Alblgeols acta't la c¢réatlon de la
régle « Immobilier InnoProd » pour assurer I'exploitation du patrimoine .immobilier réallsé
présents sur lé parc technopolitain, au sein duguel figure la halle InnoProd.

La halte InnoProd, qui devrait &tre livrée au quatridme trimestre 2013, a vocation & abriter
des acteurs du transfert de fechnologie dans les domaines des nouveaux matériaux et de
la mécatronique, et des entreprises technolaoglgues porteuses de projets de développement:
en lien avec les filldres et plateformes de la Technopole Albi-InnoProd. Les acteurs
technologiques peuvent ainsl disposer sur le Parc technopolitaln, d'ateliers/bureaux relais

en location, et s’appuyer sur les services technopolitains délivrés notamment au seln de
I'hiitel d'entreprises situé & proximité immédiate. -

Par ailleurs, la CCI du Tarn a prévu de réallser sur un terrain voisin de I'hétel d’entreprises
dont elle s'est pﬂrtée acquéreuse, un hétel d'activités permettant de proposer une offre
complémentaire 3 destinatlon des entreprises innovantes ou & caractére technologique
désirant démarfer une production en atelier. Le service développement économique de

~ I'Agglomération a identlfié, sur la demande de la CCI, des prospects permettant d‘amorcer

plus aisément la commerciallsation de |'hGtel d’actwltes dont la construction démarrera
dans les prachains maois.

Dans I'attente de la réallsatlon de cet hitel d'activités, et pour répondre & des demandes
spécifiques d’entreprises d'études et dinnovatlon qui ne trouveraient pas de solutions
d’accueil adaptées sur le territoire albigeois, il peut s‘avérer nécessaire de prévoir la
Incatinn d‘espaces au sein de la halle technologique.

La mise & disposition interviendrait dans ce cas par la conclusion d’un bail deérogatoire,
comme cela est le cas sur I'htel d'entreprises.

Cette dispositlon permettrait de proposer une solutlon e qualité pendant le temps
nécessaire a [a réalisatlon de Vhétel dactivités de la CCI, ocu de recherche par les

entreprises concernées de nouvelles  solutions d’hébergement conformes & leuwrs
perspectives d'évolution.

C'est pourquoi je vous propose:
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De fixer le tarif de location de locaux d'ateller mixte & 5 € HT le m2 utile (hors charges)

pour toute entreprise Innovante démarrant une production, et & 6,5€ HT le m2 utile {hors

charges) pour toute autre entreprise dont l'activité est en cohérence avec les flliéres
technopolitalnes,

D’approuver le bali dérogatoire type de 23 mois ;
D'aukoriser la vice-présidente déléguée 4 signer tout acte afférent a la conclusion d’un bail
dércgatoire.
Le consell da communauté d’agglomération de I'Albigeois
VU le code général des collectivités territoriales,

VU les délibérations en date du 30 mars 2010 et 15 mars 2011 relatives 3 I'opération de
construction de Ia halle InnoProd,

VU !a délibération en date du 3 julllet 2010 relative 3 la création de la régie InnoProd,
VU I"avis du bureau communautaire en date du 2 juillet 2013,

CONSIDERANT l'intérét pour le développement économigue de Ialbigeols et blus
spécifiquement le développement des flliares stratégigues de la Technopole,

ENTENDU LE PRESENT EXPOSE,
APRES EN AVOIR DELIBERE, A L'UNANIMITE,

APPROUVE le bail dérogatoire type en vue de l'occupation de locaux d'atelier mixte au
sein de la halle technelogigue InnoProd.

FIXE le tarif (hors charges) de location de locaux d'atelier mixte au montant de 5 € {cing)
euros HT/m2 pour toute entreprise innovante démarrant une production, et a 6,5 € (slx

euros et cinquante cents) HT/m2 pour toute autre entreprise dont [‘activité est en
cohérence avec les filieres technopolitaines.

AUTORISE madame la vice-présidente & accompllr toutes jes formalités nécessaires & la
conclusion du bail dérogatoire dans la halle te:hnulugique InnoProd et & slgner tous les
actes y afférents.

P:::ur extrait conforme,

PUBLIE LE
\ 10 L. 208 \
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Bail dérogatoire de courte duréa

ENTRE

la communauté d’AGGLOMERATION de I'Albigeois, dont le slége social est fixé a
I'ndtel de ville d’Albi - B100D ALBI et le siége administratif, Parc Frangois
Mitterrand — 81160 SAINT JUERY, représentée par Madame Stéphanie GUIRAUD-

CHAUMEIL, vice-présidente, habilitée aux fins des présentes par délibératlon du
3 juillet 2012

Dénommé ci-aprés " I'AGGLOMERATION"

ET la soclétéd XXXX, entreprise Inscrite au RCS XXXXX, représentée par Monsieur
XXXXXX, gérant.

Dénommeée ci aprés le LOCATAIRE,

IL A ETE CONCLU ET ARRETE CE QUI SUIT

1.2 OBJET:DE ‘LA PRESENTE CONVENTION

Dans le cadre de sa mission de développement économique, I'AGGLOMERATION
a construit Innoprod, qui comprend le batiment de I'Hétel d'entreprises et la
halle, sls 8 avenue Plerre Gille de Génes, parc technopolitain Albi-InncProd & Albi
81000 pour répondre aux besoins d'hébergement des entreprises Tnnovantes,
qu'ellas soient technologiques cu non.

L'AGGLOMERATION donne a bail au LOCATAIRE, les locaux dont la désignation
est détalllée & l'article IL.

Ce ball est consenti et acceptd en vertu des dispositions de I'article L. 145-5 du
Code de commerce.

En conséquence il ne confére aucun drolt au bénéfice du statut des baux
commerciaux tel gu'il résulte des articles L. 145-1 du Code de commerce et du

décret du 30 septembre 1953 ou des textes subséquents, auxquelles les parties
ont entendu déroger.




I, - DESIGNATION.DE L'IMMEUBLE LOUE
L'AGGLOMERATION caonfére au LOCATAIRE le droit d'utillser des locaux situés au
seln d’'Inneprod tels qu'identifiés sur le plan ci-annexé (annexe 3). Ce droit
recouvre: .

a} L'utilisation privative des locaux (bureaux, ateliers et laboratalre) repérés
sur le plan annex¢ d'une superficie utile de XXX m2 , situés au XXXX de la
halle (voir plan en annexe}

b) L'usage des parties communes de la halle et de I'hétel d’entreprise, a
savoir : hall d'entréde, ascenseur, escaliers, clreulation, sanitaires,
cuisinette, terrasse, parking, voirles,..

¢} L'accés aux salles de détente et de restauration, & 'espace reprographie,
I'espace oourrier situé au sein de halle et de I'Hétel d’entreprises,

d) L'utlllsation des installations suivantes a usage collectif, payant ou non :
salles de formatloh multimédia et autres salles de réunion situées sur
I'hétel d’entreprises.

IXI. - RENSEIGNEMENTS.CONCERNANT LES LOCAUX: LOUES
Les locaux & usage privat!f sont fournis libres de taut moblller.
IV. = ETAT DES LYEUX LOUES

Art. IV.1. - Le LOCATAIRE prendra les lieux loués dans I'état, ol ils se
trouverent au mement de son entrée en jouissance et sans pouvoir exiger une
guelconque réfectlon, remise en état, adjonction d'équipements supplémentaires,
ou travaux gquelconques,

Le LOCATAIRE déclare bien connaltre I'état des lieux louds au vu des divers
renselgnemants qui lui ont été communiqués et qui se trouvent consignés ci-
dessus dans la rubrlque II et pour les avoir visités. Un constat contradictoire de
cet état des lieux sera établi 3 la date d'arrivée.

Art. IV.2. - Les parties au présent bail conviennent que la charge de tous les
travaux qui pourralent étre nécessaire pour mettre ['immeuble loué et les
équipements ou installation compris dans la location, en conformité avec la
réglementation existante (lois, décret, arrété, etc.) et conformément aux
activités du LOCATAIRE déclarées au moment de la signature du bail sera
exclusivement engagée et supportée par 'AGGLOMERATION.

Il en sera de méme sl cette réglementation venait & &tre modifiée et que, de ce
fait, l'immeuble loué n'est plus conforme aux normes réglementalres.




V. -'DUREE DU BAIL
Le présent bail aura une durée ferme de 23 mois qui commencera & courir le

XXX sans qu'il vy ait lieu a préavis ou formalité particuliére de la part de
I'AGGLOMERATION pour réitérer cette date d'expiration.

Le LCCATAIRE pourra mettre fin par anticipation a la présente conventlon, &
condition de notifier sa déciston par lettre recommandée avec accusé de
réception, trols mols au moins avant le terme socuhalté. Ce délai pourra étre
réduit sur accord écrit des parties. En cas de libération des locaux par le
LOCATAIRE avant la fin du préavis, celle-cl sera redevable de la redevance
d’occupation et des charges afférentes a la période de préavis.

VI~ DESTINATION DES LOCAUX GCCOPES

Le LOCATAIRE devra occuper les locaux réservés a son usage privatif, les parties
communes et les locaux a usage collectif par elle-m&me pour y exercer une
activité en rapport avec 'actlvité de I'entreprise telle que déclarée au tribunal de
commerce au moment de la signature de la présente convention. Un avenant
devra étre signé par les parties en cas de modificaticn d'usage.

Le LOCATAIRE s'engage avant toute modification de I'activité ci-dessus & en

informer I'AGGLOMERATION et a lui demander son accord en vue de la poursuite
du hall.

Le LOCATAIRE s’engage & maintenir une activité constante dans les lieux occupés
pendant toute la durée des présentes,

Le LOCATAIRE ne pourra exiger aucune exclusivité de la part de
I'AGGLOMERATION celle-ci se réservant le droit dautoriser I'occupation des
autres locaux de l'immeuble pour toutes activités méme similaires.

Le LOCATAIRE devra faire son affaire personnelle & ses frais, risques et périls, de
toutes les réclamatiens faltes par les tiers ou les autres occupants de l'immeuble
sur son activite.

LE LOCATAIRE remettra & 'AGGLOMERATION, a la signature des présentes, copie
de son extralt K BIS attestant de son immatriculation au Registre du Commerce
et des Sociétés ou toute pléce justifiant de l'existence juridique de I'entité. Pour
les entreprises en cours de création, il sera remls le récépissé de dépdt de sa
demande dlmmatriculation au Greffe du Tribunal de Commerce, la copie de
I'extrait K BIS étant alors remise & 'AGGLOMERATION dans les trols mals suivant
la signature des présentes.
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VII. - CONDITIONS FINANCIERES
Art VII 1. - Redevance d'occupation
Art VII 1.1. - Montant de Ia redevance d'occupation. Mode de pafemanf

La présente autorisation d'occupation est consentie et acceptée moyennant une
redevance d'occupation mensuelle H.T. fixée &

Tarif délibéré x Xm2= € H.T. { €TTC)

te descriptif et l'affectation des locaux allou#(s) sont fournls en annexe. La
redevance est de XXXXXX HT par an, a la date de signature.

La redevance inciut :

- l'accuell physique des visiteurs & l'accueil général d'InnoProd sur I'hétel
d'entreprises aux heures d'ouverture du bitiment,

- la réception du courrier a I'accueil général sur I’'hbtel d’entreprise,

- le ménage des partles communes de la halle et de I'héte! d’entreprises,
- la taxe d'enlévement des ordures ménagéres,

- la taxe fonciére,

- la joutssance des équipements de bureaux fournis,

- l]a sécurisation des accés aux locaux privatifs,

- l'acces aux salles de détente,

- I'accés aux places de statlonhemaent.

Toutefois, le locataire peut renoncer, a tout moment, par simple courrier, a un
ou plusieurs de ces services sans qu'aucune diminution du montant de la
redevance ne puisse étre demandée.

La redevance d’occupation, sera payable d'avance au bénéfice de la communauté
d’AGGLCMERATION par les moyens de paiement prévus dans V'arrété de création
de la régle immabilller InnoProd de I'AGGLOMERATION,

Art VIIL1.2 - Indexation

Le montant du loyer est ferme pour 1a durée du bail. Il ne sera procédé & aucune
indexation.

Toutefais, si un renouvellement était consenti, le montant du loyer serait révisé

et Le LOCATAIRE sera nformé du nouveau montant 3 minima six mois avant la
date de fin de ball.

Art VII. 2 - Réglement TVA




Cette redevance s'entend hors taxes sur la valeur ajoutée, S'aglssant de locaux
loués non meublés, FAGGLOMERATION a opté dans le cadre de cette opération,
pour l'imposition volontaire & la TVA, en application des dispositions de I'article
206, 2° du CGI, et a pris a cet effet les dispositions nécessaires.

Le LOCATAIRE s'engage, en conséquence, a acquitter entre fes mains du bailleur,
en sus de la redevance, le montant de la TVA ou de toute autre taxe nouvelle

complémentaire ou de substitution qui pourrait étre créée, au taux légalement en
vigueur au jour de chaque réglement.

Art VII, 3 - Charges (eau et électricité)

Le LOCATAIRE devra s'acquitter auprés de 'AGGLOMERATION du paiement des
charges en consommation d’eau et d'électricité carrespondantes & :
- I'Intégralité des charges liées & ses locaux & usage privatif
- @ une partie, égale & XXXX % des charges liées a I'usage des locaux et
équipements colfectifs (compresseur, ventilatlon..) de ia halle, qui
correspond & la part proratisée au regard des surfaces occupées par les
résidents a la date de signature de la convention,

Ces charges seront facturées au Locataire sur la base des facturatlons regues par
la collectivité,

Aucune charge ne sera due sur les espaces collectifs de I'hitel d'entreprises.

Art VII.4 - Services collectifs

L'AGGLOMERATION met & la dispaositlon du LOCATAIRE des services collectifs
dont les conditions d'utilisation et la tarification sont précisées dans la grille
tarifalre en vigueur qui sera remise au LOCATAIRE d&s que ces services seront
opérationnels et chaque fois quune modification interviendra & linitiative de -
I"AGGLOMERATION. '

L'usage de ces services est réservé aux besoins propres du LOCATAIRE qui
s‘engage a ne jamalis les utiliser pour le compte de tiers.

La facturation de ces services est mensuelle, elle sera payable par les moyens de

paiernent prévus dans |'arrété de créaticn de la régie Immobilier InnoProd de
I'"AGGLOMERATION.

Art VII.5. - Tmpdts et taxes

Le leccataire acquittera ses impdts personnels : taxe d'habitation, CET
(Contribution économique territoriale), taxes annexes aux précédentes, et,
géngralement, tous impéts, contributions et taxes, fiscales ou parafiscales,
auxquels il est et sera assujetti personnellement et dont le propriétaire pourrait
étre responsable pour lui au titre des articles 1686 et 1687 du Code général des
Impdts ou & tout autre titre quelconque. Il devra justifier de leur acquit au
bailleur & toute réguisition et, notamment, a I'expiration du bail, avant tout
enlévement d'objets mobiliers, matériel et marchandises.
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Art VII.6. - Dépét de garantla

Art. VILB.1. - Le locataire versera a tltre de dépdt de garantie une somme
correspondant a UN mois de loyer hors taxes, soit XXXXXE au bailleur qui en
donnera, bonne et valable quittance.

Art. VIL6.2. - Ce dépdt de garantie non productif d'intéréts, est destinéd &
assurer au ballleur la bonne exécution de I'ensemble des obligations imposées au
locataire par le présent bail, et ke paiement des créances de toute nature qui
pourraient résulter d'une non-exécution ou d'une Tnexécution partielle ou
défectueuse de ces obligations. Il garantit en outre le paiement des loyers,
charges et accessoires et plus généralement le paiement de toute somme qui
‘pourralt &tre due en vertu du présent bail ou mises & la charge du locataire par
des textes légaux ou réglementaires.

Art. VII.6.3. - 1l sera remboursé au locataire dans les trois mols & compter de la

fin du ball ou de son départ effectif, aprés déduction de toutes les sommes dont
il est destiné a garantir le paiement.

En aucun cas, le locataire ne sera en droit de compenser le dernier terme de
loyer et charges avec le dépét de garantie.

Dans le cas de résiliation du ball pour inexécution de ses condltlons ou pour une
cause quelconque imputable au LOCATAIRE, ce dépdt de garantie restera acquis
au bailleur a titre de dormmages-intéréts, sans préjudice de tous autres.

VIIL - NETTOYAGE DES LOCAUX
L'AGGLOMERATION assure (e nettoyage des partles communes de la halle
(couloir, ascenseur, culsingtte...) et non des parties privatives,

Le LOCATAIRE s’engage donc 2 malntenir en état de propreté les locaux loués et
ce pendant toute la durée du hail.

IX. - ENTRETIEN DES LIEUX LOUES

LE LOQCATAIRE devra maintenir les lieux loués en bon état de fonctionnement, et
de sécurlté en assumant & ses frais toutes les réparations rendues nécessaires
auxquelles il est tenu aux termes du présent bail, de maniére a restituer les lieux
lougs en bon état en fin de ball.

LE LOCATAIRE peut faire, dans les lieux occupéds des percements de murs mais
s'engage a ne pas faire supporter aux murs, clolsons une charge supérieur a

leur résistance normale et & remetire les lieux dans leur é&tat de conformité
initiale.




X. - TRAVAUX EN:COURS DE BATI/

Art.X.1. - LE LOCATAIRE devra prévenir immédiatement le ballleur de tous
dommages et dégradations qui surviendralent dans les locaux louéds et qui
rendraient nécessalres des travaux gui, aux termes de l'année écoulée ou du
présent bail seraient & sa charge. Faute de satisfaire a cette obligation, il seralt
responsable des préjudices de tous ardres engendrés par son silence ou par son
retard,

Art.X.2..- Tout dommage ou de dégradation résultant du fait du LOCATAIRE , de
ses préposés, salariés ou non, ou de vislteurs, que ce soit dans les locaux a

usage privatif ou dans les autres parties de Fimmeuble serent & la charge du
LOCATAIRE.

Art.X.3. - le LOCATAIRE ne . pourra, en toute hypothése, effectuer aucun
travaux (notamment d‘amélioration d'embellissement, de modification de
distribution entre piéces, de réparation en cas de dommage ou dégradation...).
Seule I'AGGLOMERATION a la possibilité de réaliser des travaux de guelle que
nature que ce soit dans les locaux privés ou collectifs de I'hétel d'entreprise.

En cas de mangquement, la remise en |'état exigée par I'AGGLOMERATION
conformément a I'état des lieux inltlal sera 3 {a-charge du LOCATAIRE.

Art.X.4..- le devis de toute Intervention rendue nécessalre dans le cas de
dommage ou dégradation (art 3) sera au préalable présenté pour information au
LOCATAIRE puis le montant sera facturé et préleve par I'AGGLOMERATION au
LOCATAIRE dans un délai d’'un mols.

Art.X.5. - Si une contestation survlent guant au co(it exact des travaux, ce colt
sera appréclé par un expert désigné par le juge des référés a la requéte de la
partie la plus diligente. Les frais des réparations seront pris en charge par la
partie & laquelle elles incombent selon les conclusions de I'expert. Sl le colt
effectif est supérieur ou inférieur & celui appréclé par l'expert, c'est ce coiit

effectif qui déterminera celle des parties a qui incombera la charge définitive des
réparations.

Les frals de la procédure de référé et d'expertise seront supportés par la partie
qui aura élevé une contestation qui s'avérera finalement Infondée,

Art.X.6. Tous les travaux autres gue ceux rendus nécessaires dans le cas de

dégradation ou dommage conformément a l‘article VIII- 3 seront & !a charge de
I"AGGLOMERATION.

Art.X.7. - 'AGGLOMERATION s'oblige & effectuer les réparations Iul Incombant
au fur et a masure qu'elles deviendront nécessaires.

Art.X.8. - Le LOCATAIRE souffrira sans indemnité, travaux guelconques qui
seront exécutés dans les locaux loués ou dans I"mmeuble et il ne pourra
demander aucune diminution de loyer quelles qu'en soient I'Importance et la
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durée, alors méme que cette derniére excéderait quarante jours. Le LOCATAIRE
- devra souffrir tous travaux intéressant les pariies communes, rendus nécessaires
pour leur améliaration, ainsi que toutes réparations, ainsi enfin gue tous travaux
relatifs & I'aménagement d'autres partles privatives de ['immeuble.

Art.X.9 - en cas de durée de travaux supérieure a quinze jours -sous réserve
qu'ils soient exécutés sans interruption et qu'ils imposent dimportantes
perturbations de Il'activité du LOCATAIRE, une solution d’hébergement
temporaire pourra étre proposée par I'AGGLOMERATION, sous réserve de
bureaux dispenibles dans ledit hGtel d'entreprises, pour une durée conforme a la
durée des travaux sans interruption. Le LOCATAIRE déclare étre parfaitement
Informé qu’il ne pourra bénéficier d’'un dralt & cet hébergement provisoire. Les
mémes conditions d‘utilisation et d’entretien s‘appliquent & ce local pour son
utilisation temporaire.

KI..=-OBLIGATIONS DU LOCATAIRE CONCERNANT: LA JOUISSANCE DES
IEUN'LOUES

Art XI.1.- Modalités de joulssance des locaux par le LOCATAIRE

Art XI.1.1 - De convention expresse, la signature des présentes entraine pour
les parties soussigneées I'adhésion entiére et sans réserve au réglement intérieur
de I'H6tel d'entreprises et de |2 halle.

Art XI.1.2. - Le locataire devra veiller a ce que la tranquillité et le bon ordre de
I'immeuble ne solent troublés ni par son fait, ni par celui de ses préposés, de ses
fournisseurs ou de ses clients. Il devra notamment prendre toutes précautions
pour éviter tous troubles de jouissance, notamment par le bruit et
éventuellement les odeurs.

Il lui appartiendra de se conformer strictement aux- prescriptions de tous
réglements, arrétés de police, réglements sanltaires, etc., et veiller au respect
des ragles d'hygidne, de salubrité, de sécurité etc,

Art XI.1.3, - En ce qui concerne plus particullérement son activité, le
LOCATAIRE devra lassurer en conformité rigoureuse avec les prescriptions
légales et administratives pauvant s'y rapporter.

Art XI.1.4 - Le LOCATAIRE fera son affaire personnelle, de fagon que le bailleur
he solt jamais inquiété ni recherché & ce sujet, de toutes réclamations ou
contestations qui pourralent survenir du fait de son activité dans les lleux loués.

Art XI.1.5. - If devra en outre faire son affaire personnelle, sans pouveir exercer
de ce fait aucun recours contre le hallleur, de toute réclamation ou injonction qui
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pourrait émaner des autorités compétentes concernant les modalitds de
l'occupation par lul desdits locaux, de toutes les autorisations administratives
éventuelles, afférentes & son aménagement et/ou son utilisation des locaux loués
ou a l'exercice de son activité dans lesdlts locaux. Le bailleur ne pourra en

conséquence encourir aucune responsabilité en cas de refus ou de retard dans
I'cbtention de ces autorisations.

XIT - REGLEMENT INTERIEUR
Le réglement intérleur est annexé au présent ball.

Ce réglement concerne l'ensemble des biens et des services de ['Hotel
d’entreprises et de la halle et a notamment pour objet d'établir les droits et
obligations des usagers d‘Innoprod dans les parties communes, de définir les
conditions d'accés des véhicules des personnes, les conditions d’accés et de
fanctiohnement der services collectifs et plus généralement tout ce qui concerne
'usage et le fonctionnement de I'hdtel d’entreprises,

L'AGGLOMERATION pourra modifier le réglement. Un exemplaire du réglement
modifié sera alors remis au LOCATAIRE avec indications des maodifications.

Le LOCATAIRE s’engage & respecter le réaglement intérieur et & le faire respecter
par ses préposés, salariés ou non, et par ses visiteurs.

XIII: VISITEDES LIEUX

Le LOCATAIRE devra lalsser le bailleur et tous entrepreneurs et ouvriers,
pénétrer dans les lieux loués et les visiter, pour constater leur état, toutes les
fois que cela paraitra utile, sans que les visites puissent &tre abusives.
L'AGGLOMERATION s’engage & prévenir le LOCATAIRE au moins vingt-guatre
heures & I'avance, Il devra €galement laisser pénétrer dans les lleux les cuvriers
ayant a effectuer les travaux.

XIV. - OBLIGATIONS. DU BAILLEUR
Art XIV.1- Vices cachés

Le bailleur ne sera pas tenu a la garantie des vices cachés pouvant affecter le
50/, le sous-sol ou les batiments.

Il déclare qu'a sa connaissance limmeuble comporte les défauts suivants, ce
dont le locatalre reconnait avair été Informé ;
NEANT




Art XIV.2-Responsabilités et recours

Art XIV.2.1. - Le LOCATAIRE renonce a tous recours en responsabilité ou
réclamation contre le ballleur, et tous mandataires du bailleur, et leurs assureurs
et s'engage a oblenir les mémes renonciations de tous assureurs pour les cas

suivants :

a) en cas de vol, de tentatlve de vol, de tout acte délictueux cu de
toute voie de falt dont le LOCATAIRE pourrait étre victime dans les
locaux loués. Le LOCATAIRE renonce expressément au bénéfice de
I'article 1719, alinéa 3, du Code civil. Ainsi, de condltlon expresse
entre les parties, L'AGGLOMERATION ne sera tenue & aucune garantie
en cas de vol ou de cambrivlage, méme en cas de défaillance du
systéme de sécurité.

b} en cas d'irrégularités, de mauvais fanctlohnement ou d'interruption
des ascenseurs, du service de l'eau, de I'électriclté, du téléphone,
d'internet, de la climatisation, des groupes électrogénes de tous
systémes informatigues s'il en existe et ..}, plus généralement des
services et moyens collectifs et élédments d'éguipement communs de
I'immeuble ou propres aux locaux loués ;

c) en cas de medification ou de suppression des services collectifs

d} en cas de dégats causés aux locaux, loués etfou & tous éléments
mobiliers s'y trouvant, par suite de fuites, d'Infiltrations, d’humidité ou
autres circonstances. :

e) en cas d'agissements géndrateurs de dommages des autres
occupants de I'tmmeuble, de leur persennel, fournisseurs et clients, de
tous tlers en général, e LOCATAIRE rencncant notamment 3 tous
recours contre le bailleur sur le fondement de l'article 1719, alinéa 3,
du Cede civil ; :

f) en cas d'accidents survenant dans les locaux loués ou du fait des
locaux loués pendant le cours du bail, quelle qu'en soit la cause. 1|
prendra donc a@ son compte personnel et & sa charge entigére toute
responsabilité civile en résuitant & I'dgard soit de son personnel, solt
du bailleur, soit des tiers, sans que le ballleur puisse étre inquiété ou
poursuivl de ce chef ;

g) en cas de vice ou défaut des locaux loués, le LOCATAIRE renonce
particulierement & se prévaloir des dispositions des articles 1719 et
1721 du Code civil,

Art XIV.2.2. - En outre, il est expressément canvenu que le LOCATAIRE fera scn
affaire personnelle, sans recours contre le ballleur, de tous dégais causés aux

locaux par troubles, émeutes, gréves, guerre clvlle ainsi que des troubles de
jouissance en résultant.
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XV. - ASSURANCES

Art XV.1. - Le LOCATAIRE devra contracter une assurance en sa qualité de
locataire le couvrant pour les dommages de toutes natures que pourraient subir
les locaux et fes biens mobiliers mis & disposition par I'AGGLOMERATION. Le
LOCATAIRE devra assurer et maintenir assurés contre l'incendie, le vol, les
dégéts des eaux, les courts-clrcuits, etc,, pendant toute la durde du bail desdits
locaux, les objets, mobhiliers, matériels ou immatériels lui appartenant les
garnissant, tous dommages immatériels consécutifs et notamment ses pertes
d'exploltation, le recours des vaisins ainsi que sa responsabilité civile envers tous
tiers, notamment au tlitre d'accidents corparels survenus dans le local ou dent le
LOCATAIRE pourralt &tre responsable, auprés d'une compagnie d'assurances
notoirement sclvable, acquitter exactement les primes ou cotisations de cette
“assurance et justifier du tout au bailleur a chaque réquisition de celui-ci. La
premlére attestation d'assurance devra obligatoirement é&tre fournie au
gestionnaire de I'hétel d'entreprises au plus tard le jour de I'arrivée du locataire
dans les locaux, faute de quo acces aux locaux ne pourra étre accordé.

Art XV.2. - La police devra comporter renonciation par la compagnie
d'assurances a tous recours cantre le bailleur, tous mandataires du bailleur et
toutes persaonnes ayant des droits de propriété ou de jouissance sur I'immeuble :
ou sur toutes autres parties de limmeuble ou les assureurs des personnes
susvisées, pour la part des dégats ou dommages dont ces derniers pourraient
étre responsables a quelque titre gue ce soit.

Art XV.3. - Le LOCATAIRE rencnce expressément & tous recours et actions
quelconques contre les personnes susvisées et leurs assureurs du fait des
dommages susvisés ou du fait de la privation de jouissance des locaux loués,

Art XV.4.- 51 l'activité exercée par le LOCATAIRE entrainait, soit pour le bailleur,
s0it pour d'autres locataires de l'immeuble, soit pour les voisins, des surprimes
d'assurances, le LOCATAIRE seralt tenu a la fois d'indemniser le bailleur du
montant de la surprime payée et de le garantlr contre toutes les réclamations
des autres locataires ou des valsins,

XVI. - DESTRUCTION. DES: LOCAUX LOUES

Si les locaux, objet du présent ball, venaient a &tre détruits, en totalitdé par
vetusté, vices de construction, faits de guerre, guerre civile, émeutes ou cas
fortuit ou pour toute autre cause, indépendante de la volentéd du bailleur le
présent ball sera résilié de plein droit sans Indemnitsa.

Si foutefols, les |ocaux loués n'étaient détruits ou rendus inutilisahles que
partiellement, le LOCATAIRE ne pourrait obtenir qu'une réduction du loyer en
fonction des surfaces détruites, a 'exclusion de la résiliation du bail,
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XVIL, - TRANSMISSION DU BAIL

Art XVIIL1.— Cession- Mutation de bail interdite

Toute cesslon du présent droit au bail, totale ou partielle, sous quelque forme
que ce soit, est interdite.

Le LOCATAIRE g'interdit expressément :

-1 de concéder la jouissance des lieux objet des présentes & qui que ce
soit, sous quelle que forme que ce soit, méme & titre gratuit et
précalre. Aucune enseigne autre que celle de Le LOCATAIRE ne pourra
&tre apposée sur le btiment (portes, boites aux lettres...)

-2 d'apporter en société, de mettre en locaticn gérance au de céder les
droits qu'elle tlent des présentes, méme a son successeur dans le
méme fonds de commaerce

Art XVII.2.- Sous-lacation

Toute sous-location, totale ou partielle, ou plus généralement toute mise &
disposition des lleux au profit d'un tiers de guelque maniére et sous guelque
farme que ce soit, méme 2 tltre gratuit et précaire, sont interdites.

me g == o mTn

Art XVIIL.1. - Le présent ball prendra fin de plein dralt au terme stipuld,
conformément & l'article 1737 du Code civil, sans qu'il soit nécessaire de donner
CONge.

Art XVIIL.2. - S5i le locatalre se maintenait inddment dans les lieux, il serait
redevable d'une indemnité d'occupation ¢gale a 1,5 fois le montant du loyer d0.

Enfin, en cas de non renoncement au droit a kail par le LOCATAIRE cu d'accord
entre les partles quant a sen maintien dans les lieux, son expulsion, ainsi que
celle de tous occupants, pourralt avoir lieu en vertu d'une simple ordonnance de
référé rendue par M. le Président du tribunal de grande Tnstance territorialement
compétent, & qul competence de juridictlon est expressément attribude aux
termes des présentes.

ta restitution des lleux ne sera considérée comme effective qu'a compter du jour

ou le locataire aura remis 'ensemble des clés des locaux loués au bailleur lul-
méme.
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Art XVIIL.3. - [l devra rendre les locaux louds conforme & |'état initial et
acquitter ie montant des réparations gui pourraient étre dues.

A cet effet, un mois au plus tard avant le jour de I'expiration du ball ou celul de
son départ effectif, s'll a lleu a une autre date, il sera procédé contradictairement
4 I'état des lieux des locaux loués, lequel comportera le relevé des réparations 3
effectuer incombant au LOCATAIRE.

Art XVIIIL.4. - Dans I'hypothése ol Il ne répondrait pas & la convocation du
ballleur ou se refuserait a signer I'état des locaux, le balleur ferait chiffrer le
mantant desdites réparations.

Les sommes éventuellement dues feront ['objet d’un prélévement automatigue.

51 une contestatlon survient quant au colt exact des travaux de remise en état,
ce colit sera apprécié par un expert désigné par le juge des référés a la requéte
de la partie la plus diligente. Les frais des réparations seront pris en charge par
la partie a laquelle eiles Incombent selen les conclusions de I'expert. Si le codt
effectif est supérieur ou inférieur & celui apprécié par l'expert, ¢'est ce coit
effectif qui déterminera celle des parties & gui incombera 1a charge définitive des
réparations.

Les frais de la procédure de référé et d'expertise seront supportés par la partie
gui aura élevé une contestation qui s'avérera finalement infondée,

Le LOCATAIRE serait redevable envers le bailleur d'une Indemnité égale au loyer
et aux charges, calculés "prorata temporis”, pendant le temps d'lmmebllisation
des locaux, nécessaire a la réallsatlon des réparations incombant au LOCATAIRE.

XIX. --SOLIDARITE ET INDIVISIBILITH

Les obligations reésultant du présent bail pour le LOCATAIRE constlitueront pour
tous ses ayants cause et pour toutes personnes tenues au paiement et a
I'exécution une charge solidaire et indlvisible ; notamment, en cas de décés du
LOCATAIRE avant la fin du bail, il y aura solidarité et indivisibillté entre tous ses
héritiers et représentants pour I'exécution desdites obligations, et, s'il ¥ a lieu de
faire les significations prescrites par l'article 877 du Code civil, le colit de ces
significations sera supporté par ceux a qui elles seront faites.

XX, - CLAUSE RESOLUTOIRE

Art XX.1. - A défaut de paiement du loyer et un mois aprés un commandement
de payer resté sans effet, ie présent baii sera résilié de plein droit.

Art XX.2. - Si dans ce cas, la LOCATAIRE se refusalt a quitter les lieux loués, il
serait redevable du loyer majoré de 50%.
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Art XX.3. - Dans le cas ou le bailleur n'exécuterait pas les abligations qui lui sont
imparties par le présent bail ou par la léglsiation ou la réglementation en
vigueur, le locataire pourrait également, s'il estime y avoir intérét, se prévaloir
de la clause résolutolre de plein drolt. Un mols aprds un commandement
d'exécuter ou une injonction de faire restés sans effet, le présent bail serait
résolu de plein droit,

XL < MODALITE D APPLICATION
La présente convention prend effet a partir de la date de |a signature.

Fait en deux exemplaires originaux

Albi, le

La communauté d'agglomération
de I'Albigeois

Madame Stéphanie GUIRAUD-CHAUMEIL, vilce-présidente
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