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BLiE LE

EXTRALT DU REGISTRE DES DELIBERATION - 2 AR 2013 i
DU CONSEIL DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE L'ALBIGEOIS

SEANCE DU 26 MARS 2013 A 18 HEURES 30

N® 2 - 42/ 2013 : ADOPTION DU BILAN TRIENNAL PLH 2007-2010 ET DU PROGRAMME
LOCAL DE L'HABITAT MDDIFIE 2007 - 2013

L'An D i ize.la 2

Le conseil de la communauté o' agglomeratlnn de {"Albigeois s'est réuni en mairie d’albl te
mardi 26 mars 2013 & 18 heures 30 en séance publique, sur convocation de monsieur
Philippe BONNECARRERE, président de la communauté d’ agglomération de I'Albigeals.

Présidalt la séance : monsleur Philippe BONNECARRERE
Secrétaire : monsleur Christian CHAMAYQU

Membres présents : _

Membres titulaires :@ Mesdames, Messleurs, Philippe BONNECARRERE, Stéphanie
GUIRAUD-CHAUMEIL, Christine DEVOISINS, Jean-Michel BOUAT, Monique HUBERT,
Genevigve PARMENTIER, Michéle BARRAU-SARTRES, Louls BARRET, Stephen JACKSON,
Michel FOURNIALS, Pierre DOAT, Paul JUAREZ, Sarah LAURENS, Rﬁherl: GAUTHIER, Jean-
Claude De LAPANOQUSE, Christlan CHAMAYOU, Willlam NION, Claude JULIEN, Gérard
POUJADE, Anne-Marle ROSE, Thierry DUFDUR Michel TREEDSC Jacques LASSERRE
Maryse BERTRAND, Robert BOUDES, Viviane COMBES, Serge NEAL, Jean-Philippe ROQUES.

Membres suppléants votants : Mesdames, Messieurs, Michel FRANQUES, Francoise
LARROQUE, Christelle GUILLAUMOT, Daniel +G;ﬂu.uDEFRn‘:}"'tr No&l RAMON, Claude COSTES,
Thierry MALLE, Eliane CARLES.

Membres suppléants présents non votants : Mesdames, Messieurs, Jean ESQUERRE,

GérardEFABRE Pascal LAMESLE, Robert PAGGI, Alaln LONG, lean-Charies BALARDY, Jean
MAURIES

Membres excusés :

Membres titulalres : Mesdames, Messieurs, Olivier BRAULT, Patrick GARNIER, Marie-
Pierre GRANIER, Naima MARENGOQO, Dominlque BILLET, Thlerry GINESTET, Dominique
SANCHEZ, Thierry ASTOULS, Bruno LADQUCETTE, Philippe HEIM, Michel DELPQUX.

Membres suppléants : Mesdames, Messleurs, Giséle DEDIEU, Laurence PUJOL, Plerre-
Yves LAMBOLEZ, Frédéric ESQUEVIN, Marie-Loulse AT, Bernard GILABERT, Marie-France -
DE TRUCHIS, Claude DEUTSCHMEYER, Michel ALBAREDE Frangoise LESCURE, Jean-Marie
COUDERC, Jean-Michel DOUREL, Marie-Claude DURAND, Alaln GRIMAL, Michel ANDRAL,
Francine ALARY, Anne RDUMEGAS -PORCHE, Benoit DELERIS Jean-Charies BORGOMAND,

Monique MILHAU, David KOWALCZYK, Blandlne THUEL, Marc DE GLIAL‘( Dominique
BALOUP, Emmanuelle VIEILLEDENT.

Présents (titulaires, suppléants votants et suppléants non votants) : 43

Votants (titulaires, suppléants votants) : 36
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'Sfll'ﬂCE DiJ CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU MARDI 26 MARS 2013

'N°® 2 - 42 / 2013 : ADOPTION DU BILAN TRIENNAL PLH_2007-2
N ’ - 201

Pllote : Territolre d'agglormération-Habltat

Autres services concernés : Finances et Budget,
Affaires Juridiques at Marchés Publics

Monsieur Claude JULIEN, rapporteur,

Par dalibération du 27 novembre 2012, !e Conseil communautaire a arrété le bitan triennal
PLH 2007-2010 ainsl que le projet de Programme Local de I'Habitat modIfié 2007-2013,

Conformément & l'article L.362-4 du Code de la Construction et de [I'Habitation, la
Communauté d'aggloméraiion a transmis pour avis I'ensemble du document dont e projet
de PLH modifié 2007-2013 accompagné de la délibération correspondante, & la Préféte du
Tarn, au Comité régional de I'habitat ainsi qu’aux personnes morales associées dont le

président du SCOT et les communes membres de agglomération afin qu'ils expriment leur
avls dans un délai de deux mois.

A lissue de ce délal :
- la commune de Saliés nous a transmis son avis favorable,

- les 16 autres communes membres de I'agglomération et le Syndicat du SCOT du

Grand Alblgecis ne nous ayant pas transmis d'avls dans ies délais, leur avis est réputé
favorable,

- la préféte du Tarn et le comité réglenal de I'habitat ont émis un avls favorable sous
réserve que soit confirmé le maintien de |z définition de logement locatif social SRU &
produire, sait 102 logements par an sur la péricde du PLH modifié.

Je vous propeose denc aujourd’hul :

- de maintenir la définitlon de logement locat!f social SRU a produlre, soit 102 logements

par an sur la période du PLH modifié 2007-2013, comme intégré dans le document en
annexe, .

- de prendre acte de 'avis favorable de la préféte du Tarn, du comité régional de I'habitat,
des 17 communes membres et du Syndicat du SCOT du Grand Albigeois, au bilan trlennal
PLE 2607-2010 alnsl qu‘au projet de PLH Imudlflé 2007-2013.

La conseil de communauté d'agglomeération de I'Albigeois,
ENTENDU LE PRESENT EXPOSE,
VU le Code Général des Cellectivités Territoriales,

Vit "article L302-4 du Caode de la 'Cnnstrur.tiun et de I'Habitation.

VU la. délibération N® 4 - 182 du 27 novembre 2012

VU t'avis favarable de la préféte du Tarn, du comité régional de 'habitat, des communes
-membres et du Syndicat du SCOT du Grand Alblgeols, au bllan triennal PLH 2007-2010 et
au projet de PLH modIfié 2007-2013.
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VU le document « PLH de I'Albigeols : Bilan trlennal 2007-2010, PLH modiflé 2007-2013 »
présenté en annexe, '

VU I'avls favorable du Bureau de la communauté d’agglomération réuni le 12 mars 2013, _
APRES EN AVOIR DELIBERE, A L'UNANIMITE,
DECIDE :

D’ADOPTER Ie Bilan triennal PLH de FAlbigeois 2007-2010.

D'ADOPTER le PLH de I'Alblgeois modifié 2007-2013 avec la définition de logement locatlf
social SRU & produlre, soit 102 logements par an sur la période du PLH modifié.

DIT QLIE les crédits nécessaires 4 la mise en ceuvre des actlons prluntanrea 2011 - 2013
sont prevus sur le budget de l'exercice en cours et suivants.

Pour extrait conforme,
Falt le 26 mars 2013,

Le Président,

'Phillppe BONNECARRERE

=-‘_||—'|'.|—-.-=;_,_._.,\__._'_“_

PUBLIE LE |
- 2 AVR, 2083




ANNEXE N°® 2 - 42 / 2013

PLH DE L'ALBIGEOQIS

BILAN TRIENNAL 2007-2010

PLH MODIFIE 2007-2013

Mars 2013




Praambule

Comme |z prévalt te code de la construction et de habitation, |2 présent bilan triennal du
Programme Llocal de fhabitat de UAlblgesls 2007-2012 permet d'établir le niveau
d’avancement des actlons engagées depuls son adoption le 02 octobre 2007,

La documant intégre par ailleurs les éléments de mise en conformité du PLH avec |es
disposltlons de |a lol de mobilisation pour |e logement et [a lutte contre Pexclusien du 25
mars 2009, '

Cette mise en conformité a &té segalemient [‘sccasion dune actualisation partlelle de
certains objectifs du PLH pour |a pérlode 2011-2013, sans en madifier I'écenomis globale
et dans |'attents du prochain PLH.

Il est donc propose une prelongation d'un an de |a validit® initiale du PLH 2007-2012 =t
{a procédure de modification simplifiée correspendante,




I- ETAT AVANCEMENT ACTIONS PLH : novembra 2010 Asangager | Encaurs | Terming

ENIEU I - Ranforcer les atouts pour hahiter le terrltolrs
Valorlsar las cantras huurg_

Rébablitatlan parc privé ancen Centre bourg, Al © 2 OPAH communautalres
Fromouvair [es espaces de v]e cohérants '

Soutlen technlqua aux démarches préalables @ projets urbalvs, ZAC puhligues
Charte communautalre de guallté nrhalne et architechurale

Préserver la quallbé da I'environnement

Charta communautalre des espacas naturals de qualiteé 3 présever

Schéma stratéglique de dévelgppement urbaln, contrdbuton au SCOT
ENIEU IT - Permettre A tous de se loger dans I'agpglomération
Dévelepper, équllibrer I'offra logts A prix maltrisds ¢ diErslenatiun
Eroductian, répartifon logts SR ; 150 legtefan, déclinalaon PLU communal
Alde communautalre @ production logement locatlf soclal FLUS, PLAT

20% rminlmun logement incatif socfal SAU dans ZAC publique

’ehatlmtlon etfou restruchuration pare cités HLM @ CUCS Albl Saint Juény
Davaloppar, equlllbrar I'offra logte & prix maitreds ¢ maitrise Fonclare
Afde & |a definlilan doutlls foncler &t d’ameénegerent conmunal, adaptds

Réfiexlen pour une skrabégle foncléra

ENJEU II - Permettra a tous de sa loger dans IFfagglomérakion
Organlser I'offre de logements Studiants &t ja Ill;is

Reéflexlon préalahle & la créatlon d'una rdsidanca &tudiante, création logemants
Foyer solellfFXT ’

Etuds milsa en placa d'un CLAD

Amaéliorer le lagement des perspnnes dgées

Organlsation =t répartiticn de I"accuel en malaon de retralte
Production logaments soclaux adaptés neuls, réliablliLation
Enjeu III — S'assacier 4 la lukte cantre las différantes formes d aexcluslon lldes 3 I'habltat
Dévelapper ef équillbrer Moffre en logemeant trés soclal
Réseau dinfonnatton et de travall PDALYD

Refdexton offie logenent durgenca abfou termporalra pour ["accuell des famillles
P LIP et PLAL '
Améliorer F'adaptation des logements au handicap

Orgentsation d'un travall en réseaw @ MOPH,

reflexlan sur aldesa possihtes pour Fadaptaton des logements
Accuejllir les Sans du Voyage

Programtnatian d'une alre daccuell @ 16 places maximum

Réftexien sur la sédentarisation des Gena du Voyage : terralns famillaux
Enjeu IV - Mettre en place [es outils pour une politique locale de Yhabitat
Diepositif stratégiqua

Mlse en place d'un Comibé da sulvl du PLH

Déclinalaon du PLH & échella des secteurs glographigues et des communes
Pérennization de la cancertation élargle sur [e théme du logement et de ['habltat
Dizposltlf technlque at financlar

Organisation du dispesitf d'observatlon aur la base des obasrvatolres existants
CefInlklon et création d'un Fonds dinkerventlon powr des acHons spaciflgues
Dévalappemant dune capacts d'ingénierle communautalre

Anlmation, milse en ceuvre et évaluation du MLH

Billan trienmal FLH 2007-2010 - PLH modiflé 20072013 ' Page 3




La politique locale de I'habitat définie dans le-PLH ds V"Albigeois fin 2007, a été confrontée sur
la période 2007-2010 aux effets de la crise de 'Immablller at aux alfas des nouvelles pricrités
de la polittque nationale du logement. Les effets induits de cette conjonciure nationale onk ey

un impact lecal et plus partfcullérement sur le dynamisima escompté de la construction neuve
publique et privés,

L'état davancement synthétique des actions & mi parcours de réalisation du PLH, met
cependant en avant l'engagement de la communauté, de ses communes membres st des
acteurs [praux de I'habitat dans [a miss en csuyre des actfons jugées prioritalres pour répondre
aux trols principaux objectifs stratégiques du PLH : = Renforcer les atouts pour habiter |
tarritolre », « Parmattra & tous de se leger dans l'agglomération =, =« S'associer & [a lutte
conire les différentes formes d'sxclusion lides a I'habitat =,

IT - Dynamisme de la production de [ogement social SRU 2007-2010 malgre la crise

Fopulation munlcfpele Legemants autarisis I::‘:;‘H: 'If:::
SEY
moyenna a_rmueile | BU
PSSP SV . oo b par péiiode total fan | 0nftd
56 SUK % 000 | 2008 | 2009 philode 11
Commune | 1589 | 2008 | e | waws | varfan | 2000 | 2000 | 2010 | 2007 - 2010
Allal A5 299 | 43 84¥ [ =254 5.5 051 aqa| 356 138§ 1&2[ 48R
Salnt-luéry 6630| coer| 37| 508 cesE{ ¥ 40| 1@ .__mE N - 3
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sftatal _sssasl 5955?| 3171| 5,78 0,50 558 FL ms| wz! 0| sa2¢
PUYRGUZEN 27| 2858 134 4,92 055 | w|  w| w 1% | a4
MarssaciTarn 2407 | 287G 49| 1549 b 1 51 A0 n 5 | 5O
Arthés 117a| 24018 wMa| 1132 1,25 17 EL 1 7 30
Castelray de Lévls 107 | 1507 108 1L o | o 4| B[ __ . L|_ .| .. 13
Carnban 1380 1EM a4pt 3232 359 2| 12 P N |
Le Séquestre 1541 1570 26] 16382 187 25 17 -1 - T R~
Lunae 1145 1404 B8l el sl ll?él LAT A .3
Fré|airgtles g7r| 1M1 i o] M 14| 1?_' 5| . 3 2
Terssac a0z ], OrM 4g 14,57 1,17 :E L iz B 14
sftatal i 42 1sm| 22'.|'|:|| 15,66 1.74| m| "\ 123 65 15 205
Satlts 1 645 ??4| 119| ) Ry __ o alml L ml ....Q____|. ..._.ﬁ.?
Dénat | 550 Fan 17|:r| 20,91 241 1 i 4 0 3
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Rouftiac | 528 550 31| "587 n,ss| a # &l 8] |__ 2
1 Labastide Dénat | 239 361 | 112| 51,05 567 | 3 5 1E 1] | 1
oo | | sem| sl aml ael  al sl sl 4w
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Méme sl le rythma da praduction annuella de lagemeants arrédté dane la PLH n'a pas été attaint,
sa nouvelle répartitlon géographigue marque la volonté locale de faverdser une attractivieé
durable de |'agglomération, dans le cadre d'un développement maitrisé et solidaire de I'habitat,
Proportionnellemant au trés net Aéchissemant du nombre total de logements autorisds sur la
pérlede 2007-2010, l'offre nouvelle en logement locatlf saclal SRU a en moyenne assez
fertament progressé 117 logements SRU par an sur un total de 354 logements, grace au
partenariat communauté d'agglemeération-opérateurs sociaux et a la mise en place d'une

artlculatlon habitat-urhanlzme (FLU communaux, SC0T).

I1- Logemants autorfsés et construction nouvelle/total logaments atutorlsés 20021-2010

Hilan Eriennal PLH Z007-2014 - PLH maodifid 2007-2013

i

Commune EF'M 2002 2003 2004 2005 2005 2007 2008 2409 2010
d'implentation G‘N.TD‘IEI M| Total | M| Tolal | &M | Tedal | GN| Tofal | CN | Tokal | CH| Tolal | CN | Todal | CN| Total | CN| Todal
LAabl 1FAE f] Aol 452 | 4RS] S| Aor | A3 4] ARA) T84l 2ol 2B YR 14D | A2 B3] 73 &4
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| Corlus & Bl 18 20 8 in) 4 5l 2 2 7 ] bl o] 2 3 4 3 & 8
Castelnau-de-
Léwis 4 iy v i T M o) 2 9 3 3 i 8| 4 3] 2 2 T B
| Cunag 7 L] G| 0 i) vé 181 23 23| f8 16 24 24| 24 2] B Bl 11 12
Bénal 1 1] 74 141 0 11 2 a 4 2 2 2 2 2 2 aJ 5 ¥
Fralalrollos 13 14] {6 171 70 100 78 16 gl 36 3| D 10| & ol 4 4| 4
1 ehestide-DEnat 8, T 5. 5 i, B| 76, 16 ' L4 EN d 2. 2 T, i T, i T i
Lastma- ' ! ' N | '
F2lhigeis 22| x| 2] 72 z?| 27| oe| 41| =] 23] 4t} av|as) 1am| 31| :| e8] 7| 4] M
Marssecsur-Tem &d B4] 28 28] 1 ! 14| IF 8| 12 13| B8 fr] a0 1] In 11| 13 i3] a7 38
PLyIEDN 21 21| 44 80| 22 |- X2 2 ¥ a7 18 ] 2 20| % 2| & 5| 7 14
T T T T 7 T T T T T
RBouffias i) | 0 ] 2. 2| - - 2 2] 43 7 7 3. 3| & il 2 ]
Seint-IEny 43 44| 65 B1|120, 14| 78 B3| &0 BT 22 22| 7 17 4! 4 & 4( 23 23
Salss I T I 22 22 3 3 T 11 -] -] 4 i] H] 2 '] fi]
Lia Séquesire 38 92 i) 4 5 17 12] 4 4) 54 b1+ 3| 15 1%] 48 al 11
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2 - Dévaloppemant dquilibré et solldalre du logement localif soecial SRU sur Fagglo

Lz créatlon de 468 nouveaux |ogements SRV publics et privés sur 13 communes de
I'sgglomératlan, sur la périade 2007-2010 répond précisément 3 ['engagement de production
FLH et de « Ré&partitlon terrltoriale dquilibrée et solidaire de |la production de logemeant locatif
sacial =,

A naoter |a réalisation en 2006 (hors péricda) de 4 logements locatifs seclaux & maitrise
d'auvrage communale, sur Salias,

Regartition réalisation logts SRYU 2007-2010

Commune Pare privé | Parc public | TOTAL
d'Implantaticn avec | sans

bvx | brvx
ALB1 B3] 13 156) 262
ARTHES 5 2 .
CAMBON 2 n
CARLUS 2 2
CASTELMAU DE LEVIS 1 .
CUNAC 3 3
DENAT
FREJAIROLLES 2 N
LABASTIDE DENAT
LE SEQUESTRE i ] 1
LESTURE 11 11% 126
MARSSALC 3 1 a1 35
PLAYGOLIZON 18 16
ROUFFIAC
&I-JUERY 11 g 14
SALIES
TERSEAC i| =2 5 .
TOTAL 13z] 23 34| das

v Parc prive et OPAH communautaires

e 2007 a 2010, |a production des logements locatifs soclaux Issus du parc privé est
impartante. Elle représente 1/3 de |a praduction totale des logements SRU st sa répartition
geographique couvre 11 communes sur 13, La polltique communautsira de réhabilitation
devait consolider cette adaptation auk beseoins des ménanes des communes périurbaines at
rurales de 'agglomération et accompagner {a pelitigue de mise en valeur des centres bourgs
engagee par les communes.,

Les objectifs des conventions intlales (27/01/2010} d'OPAH communautaires Centres Bourgs
et Quartiers d’Albl, prenaient en compte ceas besoins mais cette situation s'infléchira trés
fortement dés mal 2010 avec le racentrage des subventions de I'Anah e=n faveur des
propriétaires bailleurs, vers las zones urbalnes tendues (Grand Toulouse} of Bilan annuel 2010
OPAH zl-joint,

OPAH communautairas Centres Bourg Quartlers d'albl
Oblectlf lagamants Anah | 01/2010 |05/2010 | 2011 | 012010 | osfzoto | 2011
Logt locatif soclal SRU &7 17 143 50 .13 1g

Loght proprlétalra oocupant 27 €40 a3 17 35 32
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= Parc publle : offre nouvelle lagament locatif seclal FLUS, PLAI, PLS 2007-novembre 2011

2 3 Conslrucilon neuve Acquialithim#liorai”
E "E Cpérateur soclal rrE;IT?t:II::n Adregze opdraton ?’;ﬁ caltachf Indlyidust collsctlf | Individusl
pLus | Pat [ rus | PLAL | Bos | AU | PLar | BLUS | PLAE
2007 | HSP 81 Tarasac 4 _place de 'Eglise 3 3
LOGER JEUMES
2007 | TARN Albl B4 roula de Feuch 1 1
2007 | 'TARN HABITAT Albl Lapanouss 14 14
2007 | SCMC Albl 8 clu Adal Mertier 12 il
2007 [ ECMC PUygomRGh A Causss 16 [:] 7 1
2007 | TARN HABITAT Lezcurs Majec 14 [ M 10 | s 10
003 | TARN HAB|TAT Alb] 1517 rua Croix Blanche 7 i) 1
208 | Maina de CUNAC Cunac X2 Grard e 4 1 Z
203 | SCMC Al Cheniin de Caynes 11 i) p
2008 | NEOLLIA Albi Le Breuil {2nda lrancha) 14 12 2
| 2005 | NEEILLA Alkl Ciifues 17 12 2 &
M. LOGIS
2005 | MERIDISNAL Albl Lniversité &8 68
2000 | TARN HARITAT Marsaac ZAC de Bourdéas F 18 5
2008 | SCMC - Alhl Far SenadoL (2) 8 G 2
LOGER JEUNES
2008 | TARM Al 2 ua Mégo Danos 1 1
2005 | TARN HABITAT Al 8 g d'Amaboisa 4 4 1
2000 | Maisoa de 'Amilis Aalbl EPAHD Olge Duocoudray T T
H0 | HSP #1 Al bl 69 rua Hmald 1 1
2010 | H3P 41 Lescurs 4 rug de 18 Sicardis 1 1
Bfiotal 2072010 | 324 | T2 ] M| 6 faF] g | ¢ | €
7011 | TARM HARWTAT Le S8équaatre | Zac Camp Cauntal i 21 &
2041 | HSF 81 Albl Bon SauvdelE, bddu Luda ] 12 12
2011 | WEGLIA Albl Cibd tu Brauil a 2 1
2011 | SA Pabimuine Alel Duomaine Ferservadou 8 s
2011 | 5A Palrimoing Maresac e das'l;rinnldas 12 !
2011 | GA Patdrmaine L& BEGuastra | Nk das Tallkxies .l | 4
TOTAL 20072041 430 | o3 29 | 141 ] 23 85| 24 J 20} 18 [ 7
B Foied ; agaia DO oy Tare
Composition offrs logls 2007-2010 | Total | FLUS | PLAI | PL3
| Gonstrucllon newve | 272 | Mg | M J_ fa
Asautsitaméioretion | 2 | 38 1w |
o | sea | s 3 i85
Etat d'avancemsnt dea
apbratlons : novembre 2010
MNore logis
tarminds | commencés [ autorieds
210 28 T4
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La répartition de loffre nouvelle an logemant locatif social SRU sur [a période 2004-2011
sauligne l'intérét de la politique |ecale de |'habitat mise an osuvre sur les 17 cormmunes ;
camplémantaritéd da développement du logement locatif social dans = parc public of
Alde flmanclére PLUS, PLAT aux pparateurs sociaux gt dans l= parc privé of, Aides pour travaux
OPAH communautaires aux propriétaires baiileurs,

A noter: les démarches de la communauté pour défendre auprds de I'Etat le malntlen de
l'agglermération albigeolse dans le périmétre da financament du logement locatif social en zone
dite tendue cf Etude DREAL.

On observe par ailleurs une améliaration qualitative des |ogemants sociaux publics mizusx
adaptés aux profils des demandeurs et réalisds =p prepant &n compte las princlpes de
développemeant durable les plus pertinents pour les locataires.

Alde communautaire A la eréatiop de logament locatif social PLUS, PLAI
Monlant aldeflogt Tarriteriallaalton PLH T T2 | T3] T¢
Conslruchion neuva 5 000 Elogt | Albi, Lescura © 165 logls Typaetpbrelogts | 4 | 30 60 [100] B4
A fmpllorsiteolioctt | 5000 &t00 | Puygouzon, Marssae, Cunan, financéa 101 Iogts indhviduels
e | Terszac : 423 ogls ;
A Amblioralindividuol [ 7 000 €itogt AT Iyt oelenctifs
208 logta B20 000 €

La politique de réhabilitation du parc privé ancien engagés en 2009 par |'agglomération {2
OPAH carnmunautalres} s'est heurtée dans |a réalisation de ses objectifs initiaux au
changement radical des pricrités nationales de I'anakh début 2010 mals s'est tout de méme
poursuivie en faveur de 'amélioration du confort thermique, de la [utte contre le logement
insalubre et dégradé et de |'adaptation des logamanis pour les personnes & mobilité rédulte ou
handicapées,

QPAH . engagament financlar communautaires
2008 "o
communeutaes 75607 6
e o o QPAH 8223 €
‘;ﬂfﬁﬁ"p“&mm JEETRE

L]
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III - Offre ot demande en logement locatlf sacial SRU

1 - Inventaire des logements focatifs sociatx SRU 2001-2010
Evalution des rdsidencas principales st logements locatils soclauy par comimune
Objectif triennal minlmal 2011-2013

Résidences principales Lagements Lacatifs Sociauvx | Nambra Objectf
{RP} fLLS} Lis triannal
Communes | Année | Hombre Evcluton Mombre Taux Taux de | manguant minimal
;::-Iiééssdiuéfﬂfe atl surn-i mu'.ren;'le &L d*avolutban s pour 2041-2¢13
L.302-5 dur CCH Dil-Janme sur 2 annges | Ol-Janw | sur ztnde | surles | attaindra {15% nbra
precedentes precedente RP 20% rnal!lgl?l;nt}l
2001 | 22> 384 -166 4 134 18,55% 323
2002 | 22 694 410 4 094 i8,04% A45
AlLBL 2003 | 23 B9 155 4 102 0, 20% 17,95%% 468
2004 | 23 193 344 250 4 235 3,24 %0 18,26% g
2005 | 23 487 294 3l 4 240 0,12% 18,05% 457
2006 | 23 581 O 194 4 281 0, 50% 18 07%% 455
2007 | 23 Bpz2 221 158 4 236 -0,59% 17 80% S24
2008 | 23 863 Bl 141 4 347 2,62%1 18 22% 416
2000 | 24 144 2E1 171 4 403 L, 23% 13 2450 425 _
2010 | 24 289 228 239 4 523 2.72% 18 35% 353 52
2011 4 598 1,66% '
2001 1 488 19 45 3,09% 252
2002 1312 24 a5 2 S8% 267
LESCURE 2003 15328 16 a5 D;UD% 2 55 % 281
CALBIGEQIS 2004 3 1 545 i7 17 43. -4,4405 2, 78% 256
2005 1 564 15 18 43 0,009 2,75% 270
2006 1370 V] 13 45 4,63% 2. 87% 269
2007 | 1583 | 13 .o 151 13,33%_ | 3,22% | | _26E
2008 1629 46 30 56 2,80% 3,44% 270
2009 1 655 3'3. 38 8l 3,93% 3 .68% 74
20140 1733 Fil 52 111 H1,07% 5,41 % 235 35
2011 178 61 6%
20041 2 Y18 f
2002 2 975 a7 657 22 08%% =62
SAINT JUERY 2003 3000 34 B35 -2 B0% 21 2% =36
2004 | 3070 61 48 5§38 0, 00% 20,78% =24
2005 | 2115 45 =4 538 -0,31% | 20,42%% =13
2006 | 3138 | 73 59 539 0,47%  |z004m]  -1,4
2007 3199 11 a2 ‘B4z 0,47 % 20,07 % =2
2008 | 3254 55 33 640 -0, 31% 19,67% il
2009 3 295 42 48,5 642 0,21% 18,48% 17
2010 3 324 28 35 6841 -0, 16%0 19 Z2E% 23 E
2011 643 0,31%

Source DOT du Tam
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2 =~ Situation de ia demande HiM au 01 /0172011

Nbra persannes composant la dde Tranche d'age des demandeurs
& % 20 | 30-35 | A0-40| 50-59 [ 60-74 | 75 ans
COMMUNE 1 2 3 4 3 et + Total ans ang ang &ha ans et + T_“'I
Al | 265| 19a| 125| a5| 34| 36| Fi9| “didd] 78| 171 109 5 72| Fio
anthes | oj__4j. .. e[ _op _ol__9f ___4 2] L 0 ] 1| __._ @ A
Castelnau de Levls 1 i) 4] v] ol o i -1..|.-... o R L e Y
Lesture d Alblgeols 19| 17| 14| af 3| 2| sz x|l __ie| 11| 8| 5[ _ Ol _ 57
Marssac | a1 gl 5| 3l 1] 1 27 2 5 ol __2| __ 3 .5/ _ 22
Puygouzon | R 1z 13 5 ] ] 54 15 & 17 4 7 4 53
Salnt Judry A7 Tad|T za H R an|_ 3o 2d 14| = 5] 131
_Le Séguestra 2 8 Al .al..p A9 4 B2l Jal 2l el 1e
Terssac il 2 g 1 o] o E | 0| i 2 i 0 gl 4
Total J69 283 184 B4 44 41| 1005| 2525 283 236 144 Bl 37! i0D0s
Répartition demande HLM agglo
par tranche d'age : 01/01/2011
M= 29 ans
W30-39 ans
H40-49 ans
MW E0-59 ans
Wal-7dans
BA75ans et +

Au 01 janvier 2011, I"état de la demande en logement HLM ast encore assez élevée {1005
demandes) sur les 9 communes de 'agglomération ol sont présents les princlpaux ballleurs

sociaux publics,”

La demande en logement HLM n'émane pas. seulement d'une population jeune en
décohabitation, active ou en recherche d'emploi. Puisque les 2/3 du botal des demandeurs
(743) couvrent de fagon egale les I tranches d'age : < de 29 ans, 30-3% ans, 40-49 ans.

| IV - Ingénlerte hahltat-foncler-urhanisme

1 - 5007 du Grand Albigeols

= Formalisation d’un avis habitat aprés analyss des projets de Document d'Orientations
Générales et SCOT. Participation aux réunions thématiques du Comité technique du

S5COT,

£ - PLH-documeants communaux durbatisne .
= Partlcipation aux réunfons thématigues communalas et farmallsation d'un avis technigus

habltak.

Page 10
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T - Convenlions d'Utiliié Socfale {CUS])
= Proposition avis-démarche de la communauté d'agglomération sur les prnjel:s de CUS
présantés par les opérateurs sociaux présents sur la tarriteire.

¥V - Gans du voyage

1 - Dé&flnition dn périméfre de la compétance Facultative communautaire « Réalisation et
gestion d'airea parmanentes d'accuell pour le sélour des Gens du voyage ». Prise d'effet de la
nouvelle compdétence 3 compter de la mise & disposition effective d’un terrain approprié et

accessible suir la commune de Saint Juéry. La compétence communauiaire n'est pas effective
fin 2010,

2 - Profef alra accuel! | sccompagnement recherche terrain sur commune de S5int Jusry
Visite at avis technique coordonnd avec DDT dy Tarn, apérateurz HSP 81 et ADAGE, sur des
propositions de terrain potentiellement adaptd pour un projet d'alre d'accuel! @ sans suite.

3 - Révision du Schéma départantental d’accueil das gans du voyage

Participation aux réunions départementales du Comité technique st du Comité de pllotage :
Intervention communautaire en faveur d'une démarche ds sédsntarisation adaptés aux besolns
lozaux des gens du voyage,
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PLH MODIFIE 2007-2013

OBJECTIFS ET ACTIONS PRIORITAIRES
2011-2013

|
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PLH modifié 2007-2013

Le PLH actusllsé at prorage d'un an, prend en compte les changements intervenus depuis 2007 et
formule de nouvelles orlentations 2011-2013 compie tehu des recentes évelutions de |3 politlque
natlonzle dana le domalne de 'habltat et celles qu'a connues le territolre communautalre depuls 3
ans :

déclinaison des objectifs de production & la commune pour se conformer aux nouvelles
dispositions législatives,

dafinition de nouveaux abjectifs de production de lagements, notamment des logements sociaux
« SRU =, pour tenir compte de Févolution du contexts local,

définltion d’actlons priotitalres pour la période 2011-2013, au seln de la liste des actions
retenuas par | PLH Initial.

La procédure de modiflcatian du PLH

La procédure définle par larticle L302-4 du Code de la Construction et de I'Habitat {CCH} a éré
respecide ;

- | prajet de modification a été transmis pour avis au représentant de 'Etat dans 1= département
alnsl qu'aux persofines morales associées en application de l'article Lo 302-2 ; le président du
SCOT et les communas compatentas an matiére de PLU. Leur avis donné dans un délal de deux
mais-a compter de |3 transmission du projet a été intégré au nouveau projst de FLH modifis.
- le projet de modification a &té approuvé par la communauté d'agglomération de I'Albigeois.

A lissue de cette procédure, le PLH est vallde jusqu’d fin 2013.

Agti ioritaires Habitat 2011-2013

Les actlons de |a politique locale de |‘habitat & réaliser pour la périnde 205 1-2013 viseront a
consolider |=s actions engagées at & adapter celles dont la mlse en ceuvre est étroltement lide
aux nouvelles orientations nationalss en matidre d'urbanisme, de politiqus et flnancement du
legement. :

- - Dafinltion de nouveaux okjectifs de production de logements en cohérence avec |“dvaolution
tdu contexte lacal at an conformlité avec |a |oi,

- Pourzulte du partenarlat communauts d'agglomeération-operateurs sociaux,

- Adaptation des QOPAH communautaires a [a nouvells politiqus d= [‘Anah,

- Renforcement de larticulation habitat-foncier-urbanisme : fonctionnement da la base de
donndes spatiale habitat-foncisr-urbanisme de I'aggle, avis PLH sur lez documents
d'urbanisrre,

Mise en place d'outils de suivi et de maitrise de I'urbanisation : définition d'une politique
fonciére st d'outils adaptas,

- Engagement dans une démarche opérationnelle pour répondre aux besolns spéclfiques des
gens du voyage, des jeunes volre des personnes Sgdes.

I —"
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I ~ Nouvesux objectifs da production territarialisés de logaments 2011-2013

1 - Compatibilité du PLH avee fe SCOT du Grand Albigeais.

Le PLH avait défini trois secteurs géographiques sur lesguels s'appliquaient des taux de

legements sociaux permettant de réaquilibrer |'effra nouvelle de fagon solidalre sur les 17

communes,

Dasormais, le PLH deit &tre compatible avec les dispositions du SC0OT du Grand Albigeols

approuve e 12 juillet 2011, notamment en matiére de ;

- part d= [ogement social dans le parc total de [ogements & crésr, définie pour chaqua type de
communes : 25% pour les trois communes du pdle wrbain central, 15% pour les sept
communes associées au pole urbain et 10% pour Ies autres communes de fa communaubé
d'agglomération,

- réhabilitation d= |ocgements vacants pour les communes dont le taux de vacance est
supérisur & 7% ou plus de 20 unitas.

L= PLH medifié 2011-2013 malntlent la définltlon de logement locatlf saclal SRU & produlre soit
102 logements par an sur la période,

Territor(alisation de la praduction annue!le de Iugements dant Iugts soctaux SRU 2011-2013

Précedanlstauxﬂ.ﬂ | Hﬂuu‘eauxlaunFLl-USI:DT
Blfan SAU | Aatrepage - Rattrapaga | Objacli Prad” 1 Tetal | Prod" fegt | Tatal
wlennal | ERU[15% i défclt logt | prod” totale lagt prod” kU Togts prod”
total nbra bopts loeatlf logt SEUMeats  thboiigue autarieds [ TT-L Y
diffedr | manguents} | socfal SAY § avtorsdfan | aubarisks | bogt SRU lagt 5RU
! logls/RF | ohjeckif (2011-2013) :
e triennal . A .
oy | IIMI | poperan | eredfan | prod'fan | prodtfan | procfan| % | pragtfan
Commun e iall | I . 2} [L}+{2) (2 00T | (1} +12)
. 20%
AW .. 35..3....5 " | N LA | U - S B =T i _3-5|_:!_5x| L
sntwery | oz o3 |oao | oa s ] A s law| e
Lescuredtabigeois | 25 | os ! w ss | 0w | m s | w
sftetal 611 | %0 1 30 285 &2 #2_ | 46 ¥s
) . 2o
Pugouzen T I " R T R N T (P R
hdarssac, Tarn IE - Lo 3 156 ° 3
Arthds I 2 1 : |l 2
Castelnaudelé'-'ls 6 | 1 1 1 aow |_ 1
Cambon |4 s bos s |oa lusm]| s
|Leséqueswee | . ISR DR SRS S 2 2 2 [_3195__ 2
Cunzg RELANE U T 2 pasw | o3
Fréjalralles | S = i WL ! 1 E 1 Ins |4
| Terssac ____ ___: .............. S 12 2
sftovsl I i 29 Fil
L | SO I [ 5 1 1
| Dénat _| S 5 L4 A N
cats | J e 1 o
Rauffiac | [ IO TN S SO !
| Labastice Dénat | 1 1] 1 1) oaow 1
igftotal e ® ]S s
vl Lo e | e | e

Sowree ﬁ!@d«eﬂz -0 du ]’:rm
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Cas objectifs prennent en compte |& ralentissament canstaté de la construction neuve, les hesoins
de réaqullibrage tarritorial ainsi qua las capacitds résidentislles ldentiflées & court terme.

» L‘objeckif annuel de production totale da nouveaux logements proposs pour la période
2011-2013 a'dléve & @ 354 lagtsfan.

» Les abjectifs territoriallsés de production de lagements saclaux SRU 2011-2013 incluent
pour les 3 communes d'Albi, Lescure et Saint Juéry le raitrapage annuel du déficit en logement
SRU constaté & I'Tssue du bilan triennal d'Etat 2008-2010.

= La typologle de iogements'ﬁ pfndulre pour chaque commune locakif ou accession et Por
les logements sociauwx SRU -social et trés social public et prive- est étrcitement lige aux futures
orientations de financement de I'Etat et de "Anah non definfes precisement aujourd hui,

S'agissant du parc public : il st propasé 30%% de logement trés social dans toute nouvells
opération da logement social.

S'aglssant dy parc prive ; tous les logements |ocatife réhabllités aver un financement Anah sont
conventlonnés avec un statut soclal SRU. Il est proposé 1 logement trés social dans touts
opeération de réhabilitation de plus da 3 logements.

= Ré&habllitatlon de logements vacants : les deux OPAH communautaires participent pendant
toute leur duirée opérationnelle & la résorption de la vacance de |agements sur las 17 communes
de 'agglomeération,

II - FInancement des actlons 2011-2013

1 - Développement de 'offre en logement [ocatlf soclal public

' La communauté d'agglomération a déja renouveld en 2010 son intervention financidre an sautlen 3
fa production de nouveaux logements |ocatifs PLUS, FLAI dans le cadre d'une contractuallsation par
pperation avac les opérateurs agréés et aprés accord de la commune dimplantation :

= Consktruction neuve : 3 Q00 £flogk
' Acquisition-ameélioratian : & 00O €/logt en collectif et 7 000 £flogt individual,

2 — Interventlon dans e pare privé exlstant : OPAH communautalres

La communauté d'agglomération pilote la réalisaiion des 2 OPAH communautaires sur 13 pérlode
2010-2012 et souhzite prolonger d'un an [fin 2013Y cette action. La systdme d'aldes
communautaires pour ‘animation et les travaux de réhabilitation adapté en 2010 afin dé trouver
des complémentarités avec celui de I'Anah pour en renforcar ses effets, pourrait aveluer a nouveau
dans un nouvel abjectif cammun de mobllisatien d'une offre de legements 3 loyers maltriséds sur les
17 rammunes de 'agglomération.
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