EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE L'ALBIGEOIS
SEANCE DU 30 SEPTEMBRE A 18 HEURES 30

N°e 5 -~ 107 / 2008 : ZA ALBIPOLE : APPROBATION DU COMPTE RENDU ANNUEL A LA
COLLECTIVITE POUR L'ANNEE 2007

L'An Deux Mille Huit, le 30 Septembre 2008

Le Conseil de fa Communauté d’Agglomération de I’Albigeois s'est réuni en Mairie d’Albi le
Mardi 30 Septembre 2008 3 18 Heures 30 en séance publique, sur convocation de
Monsieur Philippe BONNECARRERE, Président de la Communauté d’Agglomération de
I'Albigeois.

Présidait la séance : Monsieur Philippe BONNECARRERE
Secrétaire : Christine DEVOISINS

Membres présents :

Membres titulaires : Mesdames, Messieurs, Philippe BONNECARRERE, Stéphanie
GUIRAUD-CHAUMEIL, Christine DEVOISINS, Jean-Michel BOUAT, Monique HUBERT,
Genevieve PARMENTIER, Michéle BARRAU-SARTRES, Louis BARRET, Stephen JACKSON,
Michel FOURNIALS, Pierre DOAT, Paul JUAREZ, Thierry GINESTET, Robert GAUTHIER,
Jean-Claude De LAPANOUSE, Dominique SANCHEZ, Christian CHAMAYOU, Wiiliam NION,
Claude JULIEN, Thierry ASTOULS, Anne-Marie ROSE, Bruno LADOUCETTE, Thierry
DUFOUR, Jacques LASSERRE, Maryse BERTRAND, Robert BOUDES, Viviane COMBES,
Serge NEAU, Jean-Philippe ROQUES, -

Membres suppléants votants : Mesdames, Messieurs, Laure SUDRE, Christelie
GUILLAUMOT, Daniel GAUDEFROY, Pierre-Yves LAMBOLEZ, Pascal LAMESLE, Patrice
MANGIONE, Jean-Chartes BORGOMANQO, David KOWALCZYK,

Membres suppléants présents non votants : Mesdames, Messieurs, Marie-Louise AT,
Bernard GILABERT, Francoise LESCURE, Gérard FABRE, Marie-Claude DURAND, Alain
GRIMAL, Alain LONG, Thierry MALLE, Dominique BALOUP, Eliane CARLES, Emmanuelle
VIEILLEDENT, Jean MAURIES,

Membres excusés :

Membres titulaires : Mesdames, Messieurs, Olivier BRAULT, Patrick GARNIER, Laurence
PUIJOL, Michel FRANQUES, Dominigue BILLET, Sarah LAURENS, Félix TORRES, Gérard
POUJADE, Philippe HEIM, Michel TREBOSC, Michel DELLPOUX,

Membres suppléants @ Mesdames, Messieurs, Giséle DEDIEU, Naima MARENGO,
Jacqueline MAUREL, Pierre COSTES, Jean ESQUERRE, Frédéric ESQUEVIN, Marie-France
DE TRUCHIS, Claude DEUTSCHMEYER, Michel ALBAREDE, Jean-Marie COUDERC, Christian
MALGOUYRES, Michel ANDRAL, Robert PAGGI, Frangine ALARY, No&l RAMON, Claude
COSTES, Jean-Marc WISNIEWSKI, Benoit DELERIS, Monique MILHAU, Blandine THUEL,
Marc DE GUALY, ‘

‘Présents (titulaires, suppiéants votants et suppléants non votants) : 49

Votants (titulaires, suppléants votants) : 37



CONSEIL DE COMMUNAUTE DU MARDI 30 'SEPTEMBRE 2008

N°e 5 - 107 / 2008 : ZA ALBIPOLE : APPROBATION DU COMPTE RENDU
ANNUEL A LA COLLECTIVITE POUR L'ANNEE 2007

Pilote : Développement Economique

Autres services concernés par le présent rapport : Direction Générale des Services
Finances et Budget

Monsieur Robert GAUTHIER, rapporteur

Par convention de concession en date du 04/12/1995, recue en Préfecture le
19/12/1995, le 5™ avenant a prorogé cette convention d’ameénagement jusqu’au
19/12/2008 ‘afin de permettre a la SEM81 de mener & bien I'ensemble des procédures
d’expropriation et 'aménagement du prolongement de la ZAC Albipdle,

Le Compte Rendu Annuel a la Collectivité (CRAC 2007) présente les diverses phases
pour finaliser cette ZAC. La maitrise fonciére est quasiment achevée, il ne restait plus
fin 2007 qu'un seul terrain & acquérir sur le secteur Est. L'acte pour ce dernier a été
passé en mars 2008 : la maitrise fonciére des acquisitions est achevée,

Aprés avoir repris les études de conception, les marchés et le démarrage des travaux,
les phases 3 & 4 des aménagements de la ZAC pour une surface de 9,7 ha sont en
cours d’achévement (partie Est et Ouest). Les travaux d’espaces verts seront réalises
au cours du 4°™ trimestre 2008 afin de respecter la bonne période pour les
plantations. |

Le SDET ayant financé une partie du réseau d'éclairage, une moins value significative
est a noter sur les dépenses. La gestion de la trésorerie au plus juste et le versement
dés 2007 de notre participation a permis de faire une économie sur les frais financiers
qui ne se sont élevés qu’a 3 040 € pour I'année 2007 pour 861 401 € de dépenses.

3 cessions se sont concrétisées au cours de I'année 2007 : AMAC, THIRIET et ALKIA.

Les subventions obtenues pour I'aménagement de ces phases sont de 136 000 € du
Conselil Régional et 360 000 € des Charbonnages de France,

Les perspectives de commercialisation sont bonnes et plusieurs options devraient se
concrétiser sur 2008/2009 en particulier sur le secteur Est pour un montant de
290 332.68 €.

La convention s'achevant en décembre 2008, il faudra préparer la liquidation fonciere
et financiére de 'opération ainsi que le transfert des contrats en cours. Le quitus devra
intervenir dans les 6 mois soit au plus tard en juin 2009. D’ores et déja il est prévu
dans le bilan une diminution des dépenses compte tenu que :

» Les imprévus sont supprimés car hormis les espaces verts tout a été réalisé



= La provision pour I'extension de la STEP est sortie du bilan car ia Communauté
d’‘Agglomération de I'Albigeois réalisera, sous sa maitrise douvrage les travaux
de réhabilitation.
= Les frais de commercialisation, la rémunération de Maitrise d'ceuvre, ainsi que
celle du concessionnaire seront réduites.
Toutefois pour l'année 2009, notre collectivité récupérera les parcelles non

commercialisées au 19/12/2008 (18 lots pour une surface totale de 81 649 m=2). Il
conviendra de savoir comment ce foncier pourra étre commercialisé a partir de 2009,

Aussi je vous propose :

D'approuver ie CRAC 2007 de fa ZAC Albipédle.

Le Conseil de Communauté d’Agglomération de I’Albigeois
VU le Code général des collectivités territoriales,
VU la convention de concession en date du 14 décembre 1995,

VU le compte rendu annuel des activités réalisées, pour l'exercice 2007, sur la ZA
Albipdle présenté par la SEM 81 et ci annexe,

ENTENDU LE PRESENT EXPOSE,
APRES EN AVOIR DELIBERE, A L'UNANIMITE,

APPROUVE le compte rendu annuel présenté par la SEM 81 pour les activités
réalisées, sur la ZA Albipble, pour F'exercice 2007.

AUTORISE Monsieur le Président de la Communauté d’Agglomération de I’Albigeois a
accomplir toutes les formalités nécessaires & cette opération et & signer tous les actes
y afférents.

Pour extrait conforme,
Fait le 30 Septembre 2008,

PUBLIE LE
-5 60T, 2008




Communauté d’Aggiomération de I'Albigeois

ZAC. ALBIPOLE

Opération N°1253

COMPTE RENDU ANNUEL ALA CLLECz VITE

EXERCICE 2007

SEPTEMBRE 2008




|- SITUATION ADMINISTRATIVE
- LERAPPORT D'ACTIVITES 2007
W-  PERSPECTIVES 2008

IV-  LES MOYENS DE FINANCEMENT




Le présent rapport présenté & la Communauté d'Agglomeration de PAlbigeois est le compte rendu.annuel dla
Collectivité prévu par le traité de concession en son-article 18 Ifl, entre la.C2A-etia SEM BT

Ce document se décompose n

& un chapitre consacré aux renseignements & caractére administrafif;

" un énapitre consacré aux dépenses stauxrecettes de Pannée 2007 ;

» un chapitre prospectif :sur Tévolution .des “fravaux, des receftes et des différents contacts
- commerciaux . . :
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|- SITUATION ADMINISTRATIVE

1.1 Eléments administratifs

Bar délibération-en date du 11/07/1995, le Censell syndical du SIAT aconfié f'aménagement et l'equipement
de la ZAC. ALBIPOLE 2 la SEM 81, par le biais d'une convention de-concession, conformément 4 {'article L.
4004 du Code de Purbanisme dans sa rédaction antérieure & la loi:n® 2000-1208 du 13 décembre 2000
relative 2 g solidarité st au renouvellement urbain, Cette convention de concession est devenue exécutoire e
19/12/1995. : 3 :

‘Par avenant 2 la concession d'aménagement, en date du 24/04/02, |a convention de concession est devenue
Convantion Publique ¢'Aménagement, en conformité-avec les textes de la Loi SRU du 1312400,

Un troisiéme avenant intervenu en 2003 a'eu pour objet de-compléter ladite CPA enratifiant le transfer des
opérations du SIAT, et en particulier de la ZAC ALBIPOLE, a'la Communauté d"Agglomération de TAlbigecis;
suite & V'arrété préfectoral du 1 1/02/2008. ‘ :

Un quatiéme avenant en 2004 procéde & la délégation des prérogatives d'expropriation de Ia Communaute
d'Agglomération au bénéfice de 'aménageur, SEMBT, danse cadre de la DUP visant.&:l'aménagement du
sacteur Ouest de Is ZAC Albipdle, dont fenguéte publique a 616 réalisée fin 2004 et Famété préfectoral de
DUP pris en juin 2005, ‘ '

Un avenant n°5, en date du 15 décembre 2005, a preiéngé‘ia durée de ia convention jusqu'au 18 décembre
2008, en raison, de la prolongation de la commercialisation:de la zone « Quest»

Le périmatre total de I'opération est de 27ha. La réalisation a eté :'pregrémmée en guatre phases
- les phases 1 et 2 achevées-en 2006.pour une surface aménagée de 17,3 ha.




- les phases 3 et 4 engagées en navembre en 2007 pour une surface aménagée de 8,7 ha et
achevées en 2008.

I-3 Procédure
1-3.1LaZAC
La ZAC a &t créée je 6 juiliet 1994,

Le PAZ, le programme des équipements publics et le dossier de réalisation ont éié approuvés le 7
septembre 1985,

Le PAZ a été incorporé dans le PLU {commune de Terssac).

i<3. 2 La DUP
En date du 15 avil 2003, la C2A a demandé -au Préfet.du Tam, par délibérafion, de soumeitre 2
enquéles conjointes : T'enquéte préalable A la déclaration d'utilité publigue le projet d amenagement

de la ZAC Aéblpc}]e st Yenquéte parceliaire, sur le périmétre des terrains festant & acquerr,
nécessaires ala réalisation dudit-proiet.




Le 2 juilet 2004, le Président du Tribunal administratif de Toulouse désigne le commissaire-
enguéfedr, Monsieur Lucien LAPORTE.

Par amété du .20 -septembre 2004, le Préfet du Tarn anéte les dates d'ouverture d'enquéles
nubliques, d'une durée-de 15 jours, entre Je 1.8t le 26 octobre 2004, '

L es arfétés de DUP et de cessibilité-ont été pris-en date:dizfiii} juin:2005,au-profit-de:ta C2A.

Ce tableau présente le cumul des dépenses réaiisée_s: lors de fengagement des 4 phases, par principaux
postes {en euros HT) et plus particuliérement, les dépenses réalisées pour I'année 2007,

Bien ) Fin2003.] 2004 2005 | 2008 ] 9007
) : Annge | AN Annige

Fraig degéomstre 327edy  (29BRel 2372 ! . 4 558: 1777
Travauy extérieurs ‘ r 0
“Travaux i ]

330 i d'aménagement 36858021 138572 464371 STOXT W81 Te4BTS| 2294974 -1 380 828
Travawsde : : s ' - '

340 Fauperstrusiore ' : ) 9
| Honoraires surtravaux _ . |

350 | Wiattrise d'Buvre 24245771 THEE 2005 : 339111 137808 04 248

ol 45088

B0 Tvavéglés i : : ;
Les dépenses fotales pour 2007 s'élevent & 861401 EURDS HT, essentiellement consfifuées par je poste
des fravaux engagés. Le détail des postes figure:dans de:bilan detaillé en annexe.

1.1 Efudes

'opération étant en vole d'achévement (fravaux), i n;’;.y 2 pas eu de dépense sur le poste « études » en
2007. ‘
fi-1. 2 Acguisitions foncigres (secteurouest)

La C2A a'missionné la SEM 81 par I'avenantn®4 2la concession. Faisant:sufte d Marétéde DUP, parrequste .
du ‘Préfet, le 5 décembrs 2005, je juge de Vexpropriation & ordonné e 9 janvier 2006 Texpropriation des
terrains appartenant 4 Monsieur et ‘Madame -Albinet, -ainsi qu'a ‘Monsietir DZIADOSZ, -soit a totalité ‘de
Femprise foncigre de la. ZAC.dela-phase 4 qui-restait & acquérir. Les négociations amiables :ayant abautis &
un accord; Iz procédute d'expropriation n'a pas &€ menée jusqu'ason terme.




Acquisition DZIADOSZ _
La négociation avec Monsieur DZIADOSZ, proprigtaire: de 4ha25a83ca de temains, s'est déroulée pandant
Fannée 2008, Un accord -a &t trouvé sur la base-de-4,57 €/m? hors indemnité -accessoire. Lasignature de
Iacte authentique est intervenue le 19 septembre 2008, pour un montant totel de 240 000€.

Acauisition ALBINET

Par entente amiable, &t pour des raisons fiscales, il a &té convenu que l'acquisiticn des 30267ca de 'ter:ains
appartenant 3 Monsieur-et Madame ALBINET niinterviendrait qu'en 2008. La vente des {errains ALBINET -a
éié achevée en-mars 2008.

Clest pourguoi it n'y a pas eu dlacquisition fonciére-en 2007.

La SEM 81 maitrise alors lensembie de lassietie foncidre de la ZAC & acquérir avant cession. If va de soi
que depuis le début de Yopération des terrains -acquis ont-éie cedes & des-entreprises {phases | et i,
notamment),

- 1. 8 Travaux
L'année 2007 2 été marquée par deux points
- Tengagement en Novembre 2007 des phases 3 et 4 pour tne surface aménagée de 9,7 ha.
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Seus les fravaux dlespaces verts ont:été difiérés pour Tensemble de la zone 4 I'achevement des VRD ainsi
-quele traitement de la problematique de la-STEF :

i1, 3 1 LA STATION.D'EPURATION

Rappe!

En 2005, le dysfonctionnement de la stafion d'épuration a donné fieu & des études pour son extension ainsi
qu's des fravaux permettant une gestion pius souple des volumes 2 traiter, qui -présentaient des taux de
graisses impartants, ainsi que des volumes supérieurs & ceux pour lesquels & station-estdimensionnge.
Ces-éfudes ont montré la nécsssité de- mett?g-; en place un pré traitement des effluents chez les industriels,
ainsi que Tengagement d'une convention de déversement-entre ces mémes exploitantsiet la C2A.

Les travaux réalisés par VEOLIA, sous maltrise d’ouvrage -du concessionnaire, ont permis temporairementde
gérer ces problémes. La somme de 270 DOOEHT, surle poste « Travaux » 2 &té provisionnée .au CRAG




2005, reconduit au CRAC 2008, en vu de réaliser les travaux de renforcement de la STEP, selon les etudes
réalisées-en 2005, et de la solution retenue alors,
2007
La station :d'épuration prévue au depart de l'opération -englobait la problématique assainissement pour
Pensemble des secteurs 1 et 2. Un renforcement des dispositifs d'épuration devait intervenir.au niveau des
phases 3-et 4. Deux facteurs ont néanmoins modifié les données de'base:sur ce point .

~  laprésence duné industrie- Agroalimentaire; pmductnce imptzriante de nigtiéres organigues safurees,

- uneréflexion plus globale menée:3 Méchelle-du Grand Guest Albigeois.

De fait, une décision devalt intervenir fin. 2007 pour-la réalisation ou non de ce:renforcement, Compte fenu
des deux facteurs précédents et afin de'trouver des-scénarii d'aménagement différents, 1a C2A-a demandé &
la SEM81 d'explorer de nouvelles pistes. Une étude de faisabilité a -t¢-commandiiée. pour-une solution
altemative réufilisant une canalisation pluviale:pour fexutoire.

Les résultats de catte étude ont &t& remis en février: 2008, Apras recuell e analyse- des. données deux
scénarios ont &t¢ analysés. lis concernaient Texutdire: de la STEP.

It 'y a paseu de travaux-en 2007,

A e jour, la Communauté d'Agglomération a décide de proceder & la ééhabiiitation de la STEP, La CPA
s'achevantie 19 décembre 2008, et les travaux que:deit-réaliser la ‘C2A n'ayant pas démarrés, la provision
pour une paricipation de la CPA-aces travaux westpius maintenue.

i-1.3 2 LES TRAVAUX

2007 esi ime année marguée par la reprise des. études de csncepﬁon la passation des marchés €t le
démarrage des travaux des phases 3et4.

Elles concernentsurtout la reprise des éludes apérahanneﬁes pour | amenagement des:phases 3et4 .
- avril 07 : réalisation du« PRO»

o juzn 07 : réafisation du « DCE»

Les procédures d'appels d'offres ont 8ié -engagées en smvant Les ‘marchés de travaux prévoyaient une.
Tranche Ferme sur-la phase 3.et une Tranche Conditionnelie sur la phase 4. Les ordres de-services-ont-été
donnés ennovembre 2007 pour les deux franches. |




La viabilisation des terrains a eté engagee comme prévu.au pmgramme des-travaux. i avait &t6 prévu-en sus
des options et choix complémentaires qui-sontles suivants:

TRAVAUX COMPLEMENTAIRES rédlisés ounon réalisé & Ea temande de Ea TN

Racoord, Hab, J. Thomas ' 31008 : Non réalisé:
| Déplacament et Enfouissement HT 176008 - Nontéaliséhors ZAC
| Déplacement BY aérien hab. J.Thomas “1900€ © Norfealisé
| Espaces Verts surlotM _13050€: Font parti-des travaux différés:
| Aménagement /Gestion Bassin de stockage fa Marielie -45000€ : Réaliss en parfie
1 Aménagement/Gesticn Bassin , : Reglisé
1 de stockage tiam.-400 25000€ '

‘Reprofilage raquette et refournement 43:000:€. réalisé:

Raccerdemem voie/prinipale au ch. Du pnntet S1000:€ Nonréaiisé

L raccordsment au-chemin du Pontet :serawtraité::directementepar lacollectivite
~ Compte tenu du statut-de ia vole-existante: {retmcedee) *
- Compte fenudes délais de réalisation du futur-échangeur {mise en cohérence)

Les dépenses travaux réalisées-sont conformes :aux prévisions. Néanmeins, H-est:a noter une moins value
significative résultant dy financement par le SDET 'une partie du réseay d'éclairage. (Marché lot 2 — réseaux

secs).
i 1.4 Dépenses diverses
Ce poste regroupe gifférents frais.inhérents & fopération :

Frais d'appel-d'offre &de reproduction
Fonds de concours
Frais tle commerciafisation
impbts fonciers & aulres taxes
Faxe Organic
Autres dépenses diverses gt SPS
Assurances
Son montant s'éléve & : 3680:€HT, soit une- depanse inférieure A celle prévue antérieursment. pour. [année

2007.
I~1.5 Lesrais financiers ‘ _
Le montant-des frals financiers s'éléve pour Fannée 2007 & : 3 040€HT.
T4, 6 Rémunération:de la' SEM 3
La rémunération de la SEM est-établie selon les modalités de la OPA, -en partie -sur la coordination des
fravaux réalisés stsur la commercialisation des terrains.

Compte tenu tu paiement des travaux, la rémunération, s'éidve 4 : 56 260:€HT.




En suros HT

nduig | Approuvé nnée | -Anné - Anné i iée ‘Année: | _cumulé

210 ccliechvsté o 1240007} 820007 - 45000 88201 6161801 1480007
220 | Participaiion phases 3 ei4 250 000 ' : :

1 .280 Subvenhnns 1 i 6B0gR2: . 1082

e o e Rl

B 2.4 Les cessions de: torrains
£ 2007, ies cessions de fermains ont représentees 250" 315~€H'f S0iL 299 378, 74 €TTC, net d'acompte.

Celacorrespond & la réalisation de trofs cessions dont: les actes ont &ié signésen 2007, acomptes cempns
Sociéte AMAC, 80 148,50€77C
TTHIRIET : 131°320,80€1T7C
ALKIA - 86 44544 €TTC

1l-2. 2. Les versements-et participations de la collectivité

Pour 2{38? la tise en ceuvie de la politique-sélective de commerciglisation. sous tinflexion-de I collectivité
concédante st Pactualisation des cofits de fravaux impactant e financerient de'opération ont fait apparaiire
ia nécessité d'une pariicipation’ ccmpiementasre de 250 000-€HT -au bilan inial. Cecl & et pourincidence de
porter ie montant: gtsbai delarparticipation. & 1 490.000€HT.

La participation de 616 180€ a été appelée en 2007, clesta-dire. au demarrage des fravaux-et versée en
;anwer ?_{}GS

'ii-iz;s;ﬂes‘subventions :
Depuis, le'début de Topération au'31/12/2007, le montent des.subventions pargue gstde 731 763 €
iin'y & pas eude subvention pergue en.2007,

Des financements sonl prévus par i FIBM etle- C{)nse;E Régional, la zone ALBIPOLE étant qualifice en zane
eligible de niveay |, Le montant prévisionnel -de :subvention est - esfimé au CRAC de 2006 & environ
360 000-€HT pourie FlBM -8 260 000 -€HT pourde Censeil Regianai

Par courrier en-date du 16 Juin 2008, le:Conseil Régional a notifié Fatiribution dune subvention de 136 000€.




Ii- 2. 4. La récupération.de la TVA

Suite & linstruction ministérielle du 16 juin 2006, et-aprés analyse des spécificites des recettes de la
concession ALBIPOLE, des opérations de resfitution.de-la TVA ayant grevée les subventions ou parficipations
pergues pour ces opérations-depuis 2004, une fécupération de fa TVA, pour fannée 2006:a ©ié obtenue.
Cette demigre s'éléved 8 820 €, -
En conclusion, en 2007 . ;

- e poste dépense s'éléve & 861401 €HT

- e poste recette s'éléve A : 875:608-€HT y comptis pariicipation colleciivite.

- Le solde de I'année 2007 est de 14 203-€HT.

1. LES PERSPECTIVES 2008

Les présentes perspectives sont rédigées en .prenanfen compte lachévement de la CPA le 19 décembre
2008. ‘ '

Iy a donc lieu, en 2008, de préparer la fiquidation fonciére st financidre.de lopération ainsi gue le transfert
des contrats en cours dans le cadre du quitus.quiinterviendra dans les & mols de fa'fin de la ongession.

. Bilan | P 2003 | Z0D4 | 2005 | 2008 2007 2008 “Bitan
Ugne lptiulé Approavé | Annés Annés -Année Année Amngs  Annde Cugl ‘Nouveau % ‘Beart
¢ & 4 ighgre g A e 6»;;401 A o] A BN OAE 4

Jii-2-1 Les acquisitions fonciéres
'acquisition des:terrains ALBINET a-eu liew en'mars 2008.
Lamaltrise fonciére das acquisifions:est achevée.
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11122 Les aménagements
-2~ 2 -2--L.os TRAVAUX
{:e montaritfotal prévisionnel pour 2008 Staitde | 142 572:€HT.
Le colit des travaux réalisés y compris e lot «-espaces veri:» dont le marché est:atirbué, géldveen 20083
1084 167-€HT {hors honoraire, imprévus ef frais-divers}: :
Les travaux engagés sont achevés ef récepionnés au 38 trimestre 2008. Les réservas seront fevées en
octobre 2008, '
L'appel d'offres «espaces verts » avait ét6 engageé. ‘Afin.de respecteriia bonne période, il sera procadé. aux
plantations en novebre 2008, Les travauxserant achevés & lexpiration de la- CPA. Cependant le confrat
sera fransféré 2 la C2A pour les reprises de garanties, puisquil s'agit d'un marché d'espaces vetts (délai 2
ans aprés les plantations : reprise-et parachévement). '
Il}-2-.2 -3~ 1a STEP
La C2A entend procéder & la réhabilitation de Ja STEP, in situ. Eilé_ téglisera elle méme fes:fravaux. En
conséquence, la CPA s'achevantle 19 décembre. 2008, la provision pourfravaux de 270:000:€HT n'est pas
maintenue. :
-2, 3 Dépenses diverses ‘
Ce poste regroupe différents frais inhérents a fopéralion :

Frais.d'appe! d'offre & de reproduction
Fonds de concours

‘Frals de commerdiglisation

impidts fonciers & aufres taxes

Taxe Omganic

Autres-dépenses diverses 81 8PS
Asstrances

iHest provisionng une somme:-de + 18 291°€HT.

{li-2 -4 Lesfrais financiers
It est provisionné une somme de : {7580 €HT.
il -25 Rémunération de ja SEM |
La rémunération de ia SEM est tablie selon la CPA, en partie sur la.coordination des fravaux réalisés et sur
la commercialisation desterrains. _
Compte tenu des travaux achevés en 2008 :;et:des‘;persi_pectives e rccimmerciaiisatian jusgu'al 19 décembre
2008, la rémunération prévisionnelle estestimée 2. 85 687-€HT.
En conclusion, les prévisions de 2008 en ‘dépenses -sont moins importantes gue celles qui avaient &6
prévues-en 2007 pour las raisons suivantes : -
- laprovision:pour fa STEP aété:supprimée ;
- les travaux ayant &16 réalisé 4 1'exception des:fravaux espaces veris, les imprévus Sur fravaux
- sont:supprimés :
- defaltles remunérations maitrise d'ceuvre diminuent
- laprovision frais divers est réduite :étantenfin de CPA
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- les frais de commercialisation sont reduits
- |a rémunération de ta SEM est réduite, puisque ta commercialisation attendue est au-dela de la
date d'achévement de Ta CPA et gue les dépenses relatives & ce-poste ont diminué en
conséquence. (nota: la prestation ‘de. commerciaiisation .devra &tre assurée, selon les
 dispositions choisies par.la C2A),

i —3 Les receties

‘ " BHan | Fn 2003 1 2004 2005 2006 | 2007 2008 Biian
Ligne Intituié Approuve | Annés Annge | cAnnge  Année Cumul |- Nouveau
‘RECH : {51 2189045 ‘ i <307

4400007 1 4eER0T

2104 Participation de la collectivied 11240007

.| Participetion Cormp G2A ' ' | ' _
20| phiase el 250000 | | 250000
230 | Subventions 4001763 esoes2| 5082 | 256607 | OBB4G0| ©988460| -103303

136000, -114000

) | Bubventions:

Autres produits de gestion
Participafions diverses

| Créditide TVA & rboupérer

1il- 3. 1. Les vessions de ferraine

I est 2 noter que la présente canvention s'achéve e 18 décembre 2008, En conséquence, seules les
perspectives pour 2008 sontindiguees. ‘

Au 19 décembre 2008, i est prévu un montant de cession {sfiet d'acompte) de 243 029-€HT, sott

250 662,88 €TTC.,

Cela correspond aux ventes suivantes {y compris acomptes)
o Cabinet Comptable ETIENNE : 58 326 52€TT1C
o ESCAFFREBOQIS {extension} 134 661 22€71C
o LABORDE- SANCHEZ 28 964,00-:€TTC
o REPORT ONE: 50 586,00-€TTC
o ‘FUTURIS : ' 28822 00£1TC

Le bilan. cumulé au 19 ‘décembre 2008, Tait :apparaitre un écart par rapport aux prévisions -anterisures,
puisque nesont pas comptabilisées les-recattes attendues au deta du 10 'décembrelZOGB,

Au-deld du 19 décembre 2008, il restera ié.mmmer'ci_aﬁser 81'649 ni* de ferrain représentant-une tecetie
totale:de 4. 714576 €HT (cf. plan et tableau-en-annexes), :
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Le montant cumulé-des rece.ttes‘-e'stusupérieur;é..:cétuigfp:ém:au CRAC «de 2008, puisque les prix de-cessions
ont-été réactualisés. ' :

H-3.2, éL‘es yerseinents-et participations de:la szcoiiecti\Iité

La CPA expirant :au 19 décembre 2008, et corformément 2 -ses digpositions, la collectivitsprendra & sa
charge le différentiel de -Fopération enfre les dépenses réalisées et les recettes non Tealisees, et ce en
rachetant les terrains équipes non vendus auprix derevient

A cetie date, e différentiel st évalué 4 813 158 ﬁH:'E,E.SHGthQHE la CPA s'achevant, les recefies attendues
de 1711 576:€HT interviendront au-deta du 19:décembre. 2008 et ne peuventéfre comptabilisées.

La SEM fransférera donc des ferrains équipés restant & commercialiser pour la valeur du -différentiel
apparaissant au bilan, soit au prix de revient des ditsierrains.

lii-3. 3. Les subventions |
i reste & percevoir fe solde de la subvention FIBM st f2 subvention du Conseil Régional soit au total un
montant de : 302 697 €HT.

IV~ LES MOYENS DE FINANCEMENT

V-1 PourFannée 2007

Ag 3—111:2;’.2@07‘, la trésorerie de Topération était-de ~ 350 000-€.

[V-2- Pour 'année 2008 |

La CPA:ex?irant au 19 décembre 08, f conformément'a ses dispositions, la collectivité. prendra & sa charge
le différentiel de Fopération entre les:dépensesiréalisées-eties receties attendues, wials non-comptabifisées.

Dans cetie -@'aittente. e déficit de trésorerie est:porté sur laigne de tréseretie court terme.

‘propriétaire qui s’opére au fitre de.Ia liguidation financiére ef foncidre; 3 travers un.acte de
ession:au prix de revient. T _‘ :

.............................................
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Pian-de-situation-des lots restants &:.commerciafiser :

 COMMUNE DE TERSSAC
ZONE'ALBIROLE

Surfaces restantes:d commercisfiser

BecteurZA

Prixtotal TIC

Surfaces enmi? PrixiniZEMT -

Flot34

| Lot:35
Lot43
Lot40
Lot 38
|Lot83

[¥

Total HT

77 200,006
57.480,00€
38 108,00%
37.268,00€
3262600€
22 792,0b€

1830
W37
1361
1684
o 1483

1936
2750

40,00€
A0,00£€
28008
22 D0E
L200€
2200€
22,00€

Boiten '-TTC:

‘I Siwfacea totales rastantes libreg

|Recettes totales:attendues apras 2008

B1640mR

FLBIBENRT
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COMMUNE DE TERSSAC
ZONEALBIPOLE

Surfaces restantes a commercialiser

Secteur ZB

Piixitotal BT ‘Sufaces-en-m?

: PrishERET

‘Fagade 32150 €4m? [HT

‘Fagade 19,506 /¥ KT

Total BT
Bolten TTC

Fonddezoned 1B 50 € Fme T
Extension

EDA

Total
1 8oltenTTC

Existant

“Total
1 Soiten TTG

7840 m?
8611 m?
7042 nit
4013 me
L4946 m2

168 560,00€
142136 50€
151403,00€
86 275,50¢€
96621,00€

B03:581,03€

13800-m2
8444 it

257150,00€
174714 ,00€

516:509,34 €

45 17700€
M TTT,00€

442 miE{let 104)
8042 m# (lot10)

337.089;61¢€

(21;50€
21,50€
21,50€
2150

18,50€

18,50-€
18,50 €

18,50€
18.50€
18,50€

2150€

pEs]




COMMUNE DE TERSSAC

ZONEALBIPOLE

‘Surfaces:Testantes:a commercialisar

_'s%ecfaur:'ZA

Prix total TTC

Surfaces snmt

| Prinirr T

| Lot 34
1ot 35
{Lot43
Lot40
floi3s
teot 39
le
{Total HT
| Soiten TIC

77 200;§e-€
5748000€
36 108,00€
37 968,00
32 626,00€
22 792.00°€
80 500,00

ghi)

:.389:5864;99%%

1930
1437
1361
1684
1483
1038
2750

40,00€
40,00€
28,00%
2200€
,22,‘{)5-@
L200€
2200€

|Surfaces totales restantes libres

'R%Efiés totales attendues aprés 2008

81 648 'm?

1711576 EH.T
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ANNEXES

« Bilan au 31122007
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‘CR 1253 Albipdle (Terssac)

Silan Fin 2063 2007
Annge R B Annee
®a §

Enxes
Etudes opérationnelles

38505

2953 257 [ 1779 4937, 39 5051 39 505
320{Travau expérieurs ) . . )
30| Travaux daménagement 3 685 502 1385712 45437 97 07, 518 764 879 1084 167 3358 142, 3359 144 326 760
MOTIZYTE  frravaux antérleurs & 2005 1385 712 45 437] . a7 377 1479 526 1479 526
COB/288/0 ravaux STER ] i 41083 582 41 646 41 646
cos343(0 viabiltsation lot 104-105 . : 55544 354 56 300 56 300)
C0BEY/0 Termssament - Voiria - Részalix humides ’ 764 879) 474 635 139514 1z;esal .
lotz-TC Herassamant - Volre - Résaawr hemides . 176 750 . 176750 176 750|
MOP265/0 Réseaux Secs : 258,000 258 000 250 aoa|’
1ot2-TC Réseawr: Secs . . ¥ 71274 71274
Options Lokl Jtoutes sF3 et 4 : : .
Options LatZ  [toutes - - . ) 4547 4847 4847
Options Lot3  |Complément paysagers . . - . 3 485 3 445| 3485
Lot3-TC Travale: O espaces verts L 27 800 27 80D : 27 800
240 Travaus de superstructure . E
250 Honorires sur travali 242157 76 993 27 805 3381 50738 183 545 188 645 5513
020230 miitrise d'ewvre antérizure & 2005 - 76943| . ) ’ ' . 76593 76 933
426800 maiiise d'oewvre CET TNFRA 26405 . maw 44 834; 105210 105 210}
MO5193/0 SPS ots 104-105 . . . : sof - 3 000] 3600 3 880
{maivise dloeuvre STEP n -
sps pricngement ZB42 2842
260 |Aléos Travaw: 8% 22 733 22733
E i T 250 | ! s |
410|Frals dizppel d'offie & de pro 48 250! FEE>71 5648 520 511 2878 3002 26132 26131 14 uﬁ
420|Fonds de concours . 82322 82322 : 82322 82322
430|Frols de cammerdalisaticn 63 223 18213 | . 18223 18223 =45 00D
440 impats foaclers b atttres taxes 5 873 2413 420 * 43 2 525 3500 7612 - 7612 1739
FE105002900225 e forelere - X a 2413 420 422 372 58} 3300 7612 7612
oank . ’
- . 532 539 539 539
6727 14961 276 12250 22079 2079 7474

51573 . B -96 466

188 051

620 Rémundration de enm merclallsg
&3tREmunération de llguldation
K|
= AEh HE
Cessians de 1o 1169 400| 1339 024
111|Cestion da berrain CA < 15244 1433 471 327 187) 327 167 -1 106 284
1111 + |Prévisions Zone Est
C60DUSSSS/0  |Campramls du 14/12/2006 TZARD 75375 75373
C60IDSERI0  |Campromis da vents SCI Laborde/Sanchez 1600 22437 24 217] 29217
1112 . Privislons Zone Guest .
070010804/0 [ Campromis Eifenne Lavrent du 04/07/2007 : . 245383 45330 48768 4B 768
0700105280 | Campromis Delmas Jeap Deminlgue 09/07/07 2015 2015
D7O011253/0  |Compromis da venta Repert One ! ' ‘ 2530 39774 421304 42.304
FUTLRIS N ' N
0800123740 |Vente & 52T ba Martelle Esceffte25/07/08 . " nz5m 112583 112593
0300123740 | SC1 Nations i . . . : 23031 3531 73 931!
142{Caszion de terrain GA > 152 44) 490 546 : -7 ' 480 545}
21 Précvisions Zone st . ] " -
1122|Prétvisions Zone Quest -
Cessions de superstructure .- - - - - - - -
[ Aubres cessions )
E B b5 e i
210 Partidpation de (s co 1240 807 1460 007 1480907 256000,
220(Participation Comp CzA Fiiase 260 006 : . . . -250 00|
230(Sugventions : 1091789 660 £82| 51082 . 356 697 488 460) 888 460 * +103 303
2AD:Sairentions REGICH o . 136 000 126 £OD) 38 O00 314 000/
Prodults financlers i 4 2542
Autres procuits de geston . ’ 46

| Participations diverses
[ 2y
Cridit e TVA & récupdrer

TuA sur inancemant 144725 -142 403 - 2322 8645

TVA périods <283 255

[TvA déclasée {Ca3) : . : £283 255

{Dépenses TTC 6473720 2 808 403 70 307} 172 856 254 098 1019428 1508522

Recetzs TTC 7027 127 2051 945 15233 © 25488 71333 925 337, 710016 !
|Amortissements 154725 142 403 2322 . 8645
|Mabisations . . -
Cltents

Fournisseurs .

| TRESORERIE PERIDDE 408 612 243 944 98 77| -148 6872 182765 -10% 734 151 230

TRESORERIE CUMUL | ~E13 158| -813 158



